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Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15, dziatka nr 1581.

Ksiega Wieczysta

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr
KR2K/00010022/0, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Krzeszowicach.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem o funkcji ustugowej —
Pensjonat ,Willa Sorrento”.

Budynek znajduje sie w Krzeszowicach przy ulicy Kosciuszki 15, na
dziatce ewidencyjnej nr 1581 o powierzchni 2924 m?.

O

ANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci
nieruchomosci gruntowej, objetej ksiega wieczystg nr
KR2K/00010022/0 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza
masy upadtosciowe] i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu  upadtosciowym Mariusza Swiatek, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 19 kwietnia 2024 roku, sygn. akt
KR1S/GU/478/2024.

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci w udziale 1/2 czesci nieruchomosci, objetej KW nr
KR2K/00010022/0 wynosi:

WR-1/2 =1 365 500,00 zt

stownie: jeden milion trzysta szescédziesiat pie¢ tysiecy piecset ztotych

Warto$¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej w udziale 1/2 cze$ci wynosi:

WRW1/2 = 955 850,00 zt

stownie: dziewiecset piecdziesigt piec tysiecy osiemset piecdziesigt ztotych

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny srednie;.

Daty sporzgdzenia
operatu

26 sierpnia 2024 roku.
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Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, potozona w Krzeszowicach przy ulicy Kosciuszki
15, obejmujgca prawo wtasnosci zabudowanej dziatki ewidencyjnej numer 1581 o powierzchni
2924 m?,

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR2K/00010022/0, prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem o funkcji ustugowej — Pensjonat ,Willa Sorrento”,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 1581 o powierzchni 0,2924 ha, objetej ksiega wieczystg nr
KR2K/00010022/0, potozonej w Krzeszowicach przy ulicy Kosciuszki 15.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci nieruchomosci gruntowej, objetej
ksiegg wieczystg nr KR2K/00010022/0 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym
Mariusza Swigtek, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 19
kwietnia 2024 roku, sygn. akt KR1S/GU/478/2024.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majatkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej, udzielone przez
tukasza Zagorskiego (numer licencji 21), syndyka wyznaczonego w postepowaniu upadtosciowym
Mariusza Swiatka.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.
U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z péZniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6Zniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowe]j nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.,

— ,Wycena nieruchomo$ci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 12 lipca 2024 roku.

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR2K/00010022/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Krzeszowicach.

— Ruty budynku.

— Pozwolenie na uzytkowanie.

— Pozwolenie na budowe.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta i Gminy.
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— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w wydziale
Starostw Powiatowych i Urzedow Miast.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych.

— Wiasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 26.08.2024 r.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 26.08.2024 r.
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny  26.08.2024 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 12.07.2024 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w Krzeszowicach przy ulicy Kosciuszki 15, gmina
Krzeszowice, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie. Nieruchomos$¢ potozona jest w odlegtosci
okoto 0,9 km od $cistego centrum miasta. W bezposrednim sgsiedztwie przebiega droga krajowa nr
79 — nieruchomo$¢ posiada bezposredni zjazd. Otoczenie i sagsiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. W promieniu do okoto 1 km znajdujg sie podstawowe punkty
handlowo — ustugowe oraz placowki uzytecznosci publicznej. Lokalizacja jest bardzo korzystna.
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Gmina Krzeszowice potozona jest okoto 25 km na zachdd od Krakowa (w strone Katowic). Atutami
gminy sg walory krajobrazowe — jurajskie dolinki, malownicze grupy skat wapiennych i rozlegte lasy a
takze sprzyjajacy mikroklimat, czyste powietrze, zasoby wod mineralnych. Siedzibg gminy jest miasto
Krzeszowice, ktore posiada bogatg historie zwigzang miedzy innymi z rodem Potockich. W centrum
miasta znajduje sie Patac Potockich otoczony rozlegtym parkiem. Bogate zasoby wod mineralnych
byly jedng z podstaw rozwoju Krzeszowic jako uzdrowiska juz w potowie XVIII w. (wydobycie wod
funkcjonuje do dzis).

Dzi$ o gospodarczym znaczeniu Gminy Krzeszowice decyduje miedzy innymi potozenie pomiedzy
Krakowem a Gornym Slgskiem. Przez miasto prowadzi droga gczaca aglomeracje — alternatywna i
réwnolegta do autostrady A4. Gmina Krzeszowice to potowa drogi pomiedzy Trzebinig a Krakowem.



https://www.google.pl/maps/

Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

lokalizacja pgé/na

&
=
-3
£
(<)

L“Qlo,vm,, E

lisko Swiety spoks) (@)

A A AUTO-JANU
Krze vickie

szvoln® 7bicka

osrodek formacyjny

Vincentinum. Misjonarski @ Palac Potockich 0 Parkowa

v Marvei (™ -
egi u Marysi \‘/’ & Park Miejski

3 Maj

Elz-Pol ~

.
Daszyriskiggy

https://www.google.pl/maps

6.2. OPIS BUDYNKU

W dniu wizji lokalnej dziatka ewidencyjna nr 1581 o powierzchni 0,2924 ha zabudowana jest
budynkiem o funkcji ustugowej — Pensjonat ,Willa Sorrento”, potozonym przy ulicy Kosciuszki nr 15.
Jest to budynek czterokondygnacyjny (przyziemie, parter, pietro, poddasze). Wybudowany w 1926 r.
pierwotnie jako dom jednorodzinny. Okazata willa w stylu modernizmu przedwojennego.
Charakterystyczny dla tego okresu, poétkolisty wykusz, poprowadzony przez wszystkie kondygnacje.
Przyziemie obtozone porfirem migkiriskim. W 2001 r zostata wydana Decyzja nr WANB RTW 73530-
119/2001 z dnia 25 czerwca 2001r. zatwierdzajgca projekt budowlany pensjonatu z czeécig
techniczng i gastronomiczng i wydajgcg pozwolenie na remont i przebudowe. 24 czerwca 2011 r.
PINB wydat Decyzje nr 80/U/2011 umarzajgca postepowanie administracyjne w sprawie udzielenia
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji ,remont i przebudowa wraz ze zmiang przeznaczenia budynku
mieszkalnego na pensjonat z czescig techniczng i gastronomiczng (...)” — zakres prac nie wymagat
przyjecia do uzytkowania decyzjg administracyjng. Zgodnie z decyzjg nr 111/2011 wydang dnia 7
listopada 2011r. przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego obiekt ,Willa Sorrento” zaszeregowuje
sie do rodzaju pensjonat i nadaje kategorie: ***(trzy gwiazdki). Budynek zrealizowany w konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Fundamenty betonowe — kamienne. Sciany zewnetrzne wykonane z cegty,
ocieplone styropianem, otynkowane. Sciany dziatowe murowane z cegly. Strop Zelbetowy. Schody
zelbetowe i drewniane. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty papg, blachg trapezowsg. Stolarka okienna
PCV (nieliczne stare okna skrzynkowe), drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, drzwi wewnetrzne
ptycinowe.
Wewnatrz $ciany pokryte powlokami malarskimi, ptytkami ceramicznymi, czesciowo kamieniem
dekoracyjnym. Cze$ciowo sufity podwieszane. Na podtogach parkiet, ptytki ceramiczne, wyktadzina
dywanowa. Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, c.0. z pieca
gazowego z zasobnikiem, co i cwu, grzejniki, klimatyzacja, alarm.
Obecnie budynek nieuzytkowany, do biezgcych modernizacji. Teren do uporzadkowania.

Zestawienie powierzchni uzytkowej
Przyziemie

Powierzchnia [m?]

Lp. Nazwa pomieszczenia
5,03

1. Klatka schodowa
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2. Wiatrotap 2,97
3. Wc 4,14
4, Umywalnia 4,90
5. Sr. Czyst. 1,80
6. Hall 24,03
7. Szatnia 3,82
8. Umywalnia 1,28
9. Wc 1,28
10. Pok. Socjal. 4,93
11. Kuchnia 10,92
12. Zmywalnia 2,45
13. Bufet 5,94
14. Kawiarnia 27,74
15. Salka 22,49
16. Podwojny pokdj 27,82
17. Restauracja 16,65
Razem: 168,19
Parter
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1. Klatka schodowa 5,03
2. Pokdj 10,65
3. tazienka 3,56
4. Wiatrotap 3,10
5. Pokoj 17,13
6. tazienka 3,25
7. Przedpokdj 2,38
8. Pokdj 17,80
9. tazienka 3,25
10. Pokdj 19,67
11. Wc 3,12
12. Pokoj 13,15
13. tazienka 5,02
14. Korytarz 7,07
15. Pokoj 7,63
16. Hall+klatka schodowa 25,49
Razem: 147,30
Pietro
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1. Klatka schodowa 5,03
2. Pokoj 14,61
3. tazienka 3,13
4. t azienka 3,12
5. Pokdj 21,25
6. tazienka 3,25
7. Przedpokdj 4,58
8. Pokdj 19,17
9. Pokoj 19,67
10. Wc 3,62
11. Pokoj 27,08
12. t azienka 6,11
13. Magazyn 3,05
14. Hall+klatka schodowa 24,07
Razem: 157,64
Poddasze
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1. Pom. gosp. - tech. 9,54
2. Wc 1,46
3. Kottownia 19,04
4. Umywalnia 1,46
5. Pokdj 13,44
Razem: 44,94
Razem powierzchnia uzytkowa: 518,07

Razem powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 518,07 m2.
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Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie danych zawartych w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez dr Elzbiete Szdpinskg - Betlej dnia 14-11-2022 roku, pomiaréw miernikiem
laserowym w $wietle wyprawionych $cian wykonanych w trakcie wizji lokalnej oraz na podstawie
rzutéw budynku otrzymanych od Upadfego.

Przedmiotowa dziatka posiada ksztatt regularny wieloboku. Teren opada od ul. Bandurskiego, na
potudnie az do ulicy Kosciuszki. Od pétnocnej strony budynku znajduje sie mur oporowy.

Teren dziatki ogrodzony (od frontu ogrodzenie typu kowalskiego, na podmuréwce z piaskowca, od ul.
Banurskiego — siatka stalowa z murowanymi stupkami, od strony wschodniej i zachodniej — siatka
stalowa). Wjazd oraz parking koto budynku utwardzony kostka, pozostata czes$¢ dziatki porosnieta
trawg oraz roslinnoscig niskg. Od strony pétnocnej skarpa z tarasami ziemnymi, wytozonymi deskami
tarasowymi (uszkodzone) i zwirem ozdobnym. Schody wykonano z podktadéw kolejowych i desek.
Nieruchomos$¢ od strony potudniowej posiada bezposredni dostep do drogi publicznej asfaltowej, ul.
Kosciuszki, stanowigcej fragment drogi krajowej nr 79.

Budynek na dzier nieruchomosc¢ nieuzytkowana.

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR2K/00010022/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Krzeszowicach.

W ksiedze wieczystej nr KR2K/00010022/0 widniejg wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-O
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Rubryka 1.3 - Potozenie

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo -
3. Powiat
4. Gmina -~
5. Miejscowos¢ 1 KRZESZOWICE
6. Dzielnica

Rubryka 1.4 - Oznaczenie

Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

Lp. [Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu

1. 1. Identyfikator dziatki
2. Numer dziatki 1 1581
3. Obreb ewidencyjny  |A: numer obrebu
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidencyjnego

4. Polozenie 1. 1 1
5. Ulica 1.

6. Sposob korzystania
7. Odigczenie Numer ksiegi [/
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Obszar

8. Przytgczenie Numer ksiegi

Obszar

9. Numer ksiegi A: numer ksiegi

zaginionej, zniszczonej, [zaginionej

dawnej, zbioru B: numer ksiggi

dokumentéw zniszczonej

dawnej

C: numer ksiegi

D: oznaczenie
zbioru

dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzgdzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 -

Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

\Whpisu

1. Obszar

1

0,2924 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WL ASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp.

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

\Whpisu

1. Numer udziatu w prawie

31

3

2. Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik)

31

1/1

3. Rodzaj wspolnosci

31

WSPOLNOSC tACZNA WSPOLNIKOW SPOLKI
CYWILNEJ

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp.

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

\Whpisu

1. Lista wskazan udziatéw w prawie

1. 31

2. Imie pierwsze

31

3. Imie drugie

31

4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |31
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5. Drugi czton nazwiska ztozonego

6. Imie ojca 31 WOJCIECH

7. Imie matki 31 ANNA

8. PESEL 31 78031518274
2. 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 31 3

2. Imie pierwsze 31 MARIUSZ

3. Imie drugie 31 SYLWESTER

4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |31 SWIATEK

5. Drugi czton nazwiska ztozonego

6. Imie ojca 31 MAREK

7. Imie matki 31 ANNA

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale I

Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu

1. Numer wpisu 36 16

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
A OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU

1. Rodzaj wpisu 36 NIERUCHOMOSCIA
WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 1207/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA
BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A. PRZECIWKO

AR DLUZNIKOWI MARIUSZOWI SWIATEK, NA
2. Tres¢ wpisu 36

PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 24.02.2023, SYGN. AKT VI
NC-E 133012/23

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi
wspotobcigzonych wieczystej

B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany ||1

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Nazwa 36 BNP PARIBAS BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA
2. Siedziba 36 WARSZAWA
3. REGON 36 010778878
4. Stan przejsciowy
5. KRS 36 0000011571
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer wpisu 37 17

Rubryka 3.3 - Napis

10




Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

\Whpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu
1. Rodzaj wpisu 37 OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU

NIERUCHOMOSCIA

PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 12/24 Z
WNIOSKU WIERZYCIELA PRAGMAGO SPOLKA
AKCYJNA PRZECIWKO DLUZNIKOW| MARIUSZOWI
SWIATEK, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W
KRAKOWIE, IX WYDZIAt. GOSPODARCZY Z DNIA
12.07.2023, SYGN. AKT IX GNC 1064/22

2. Tre$¢ wpisu 37

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi __ /)
wspotobcigzonych wieczystej

B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu
1. 1. Nazwa 37 PRAGMAGO SPOLKA AKCYJNA
2. Siedziba 37 KATOWICE
3. REGON 37 277573126
4. Stan przej$ciowy
5. KRS 37 0000267847
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer wpisu 38 18

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

\Whpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Rodzaj wpisu 38 INNY WPIS

OGLOSZONO UPADEOSC DEUZNIKA MARIUSZA
SWIATKA PESEL 75101406912, NIP 6761667028
JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

2. Tres¢ wpisu 38

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi /)
wspotobcigzonych wieczystej

B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi
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Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 3.7 - Komentarz

Pole 3.7.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

\Wpisu

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tresc nie
objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale

13

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer hipoteki (roszczenia) 32 5

Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

\Whpisu

1. Napis

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 32 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 32 1912 500,00
3. Suma stownie 32 JEDEN MILION DZIEWIECSET DWANASCIE TYSIECY
PIECSET
4. Waluta sumy 32 Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek
B: wysokosc¢ odsetek
6. Udziat 1.
7. Hipoteka na wierzytelnos$ci hipotecznej 1.
8. Oznaczenie 1. A: numer
. o . -~ 1. 32 1
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci
prawnego ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTU, A TO:
KAPITALU KREDYTU; ODSETEK UMOWNYCH
(OPROCENTOWANIE KREDYTU JEST ZMIENNE),
ODSETEK OD ZALEGLOSCI )
PRZETERMINOWANYCH, SZCZEGOLOWO
B: wierzytelnos¢ |1. 32 OKRESLONYCH W UMOWIE KREDYTU;
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA;
ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, W TYM
PROWIZJI, OPLAT BANKOWYCH | OPLAT Z TYTULU
UBEZPIECZEN, SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH W
TARYFIE PROWIZJI | OPLAT STANOWIACEJ
ZAL ACZNIK DO UMOWY KREDYTU
C: stosunek UMOWA KREDYTU HIPOTECZNEGO NR
pr.awny 1. 32 FZB141084148/WKZ/2021 ZAWARTA DNIA 25 MARCA

2021 ROKU.

9. Termin zaptaty

10. Pierwszenstwo 1.

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

12
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12. Ksiega 1.

A: nr ksiegi wieczystej

wspotobcigzona

B: nr hipoteki
(roszczenia)

13. Inne informacje

14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany

\Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. [Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Wpisu
1. 1. Nazwa 32 MBANK SPOLKA AKCYJNA
2. Siedziba 32 WARSZAWA
3. REGON 32 001254524
4. Stan przejsciowy
5. Administrator hipoteki
6. KRS 32 0000025237

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer hipoteki (roszczenia) 33,34,35 |6
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu

1. Napis

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 33, 34,35 [|HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 33, 34,35 [234956,25
. DWIESCIE TRZYDZIESCI CZTERY TYSIACE
4. Suma sfownie 33,34,35 |DZIEWIECSET PIECDZIESIAT SZESC 25/100
4. Waluta sumy 33,34,35 |zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek
B: wysokos$c¢ odsetek
6. Udziat 1.
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1.
8._ Oznaczepig_ 1. A:_ numer 33.34,35 |1
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci
prawnego ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
PIENIEZNYCH WYNIKAJACYCH Z DALSZEGO
TYTULU WYKONAWCZEGO W POSTACI AKTU
NOTARIALNEGO REP. A NR 16180/2021
SPORZADZONEGO DNIA 9 WRZESNIA 2021 ROKU
B: wierzvtelnosé |1 33 34 35 PRZED NOTARIUSZEM PIOTREM JURA W
’ y ’ e JAWORZNIE, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI POSTANOWIENIEM
REFERENDARZA SADOWEGO W SADZIE
REJONOWYM DLA KRAKOWA-KROWODRZY W W
KRAKOWIE Z DNIA 15 GRUDNIA 2022 ROKU, SYGN.
AKT | CO 3782/22/K.
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C: stosunek
prawny

9. Termin zaptaty
10. Pierwszenstwo 1.

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

12. Ksiega 1. A: nr ksiegi wieczystej  |--- /|
wspdtobcigzona B: nr hipoteki
(roszczenia)
13. Inne informacje
14. Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany i |-

\Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. FAIR FINANCE24 SPOEKA Z OGRANICZONA
1. Nazwa 33,34,35 |5DPOWIEDZIALNOSCIA
2. Siedziba 33, 34,35 |GDANSK
3. REGON 33, 34,35 |[380340891

4. Stan przejsciowy
5. Administrator hipoteki
6. KRS 33, 34,35 0000733815

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu

A: Wpisy lub czegsci wpiséw, ujawnione w ksigedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tresc nie
objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisuw | 5
danym dziale

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych. Zgodnie z informacjg uzyskang od Syndyka drugo
wspotwtasciciel zmart 28-04-2023 roku, spadek zostat odrzucony przez spadkobiercow, w zwigzku z
powyzszym stan prawny jest nieuregulowany.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych
zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.
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W dziale IV KW wpisane hipoteki. Hipoteki pozostang w mocy po sprzedazy przez Syndyka
udziatu w nieruchomosci.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w ewidencji gruntéw przedmiotowa nieruchomosé
oznaczona jest w sposob nastepujacy:

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Jednostka ewidencyjna: 120606 4 Krzeszowice

Obreb ewidencyjny: 0001, Krzeszowice

Nr dziatki: 1581

Powierzchnia [ha]: 0,2924

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy odpowiednimi wpisami w ksiedze wieczystej i w ewidencji gruntow
dotyczgcg powierzchni i oznaczenia dziatki ewidencyjnej.

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania
planéw ogdlnych gminy”.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI1/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 listopada
2017 r., zmienionego Uchwatg nr XXVI/268/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 wrzesnia
202 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie oznaczonym MNU1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz KDGP - tereny komunikacji drogowej. Ponadto dziatka
znajduje sie w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie.
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.
Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomoéci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikébw wplywajacych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
okre$la sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia
ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaina.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x D uxP

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

u — wielkos¢ i-tego wspéiczynnika odzwierciedlajgca wpltyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

n — liczba wspotczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny analizg objeto transakcje nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami ustugowymi potozonymi na terenie powiatu krakowskiego oraz na rynkach
réwnoleglych wojewddztwa matopolskiego, odnotowane w okresie ostatnich dwoch lat od dnia
wyceny. Gtéwnym kryterium wyboru byla forma uzytkowania nieruchomosci, stan techniczny,
powierzchnia budynku i dziatki. Ustalono, ze najwiekszy wplyw na poziom cen nieruchomosci
podobnych do wycenianej ma lokalizacja, powierzchnia budynku, powierzchnia dziatki, standard i stan
techniczny budynku oraz sposob uzytkowania.

Rynek lokalny nieruchomosci zabudowanych budynkami ustugowymi jest rynkiem umiarkowanie
rozwinietym. W monitorowanym okresie czasu stwierdzono $rednig liczbe transakcji kupna sprzedazy
budynkéw podobnych, co zwigzane jest z tym, ze wiekszo$¢ wiascicieli woli odda¢ w najem obiekt niz
go sprzedawaé, badz obiekty takie budowane sg na wilasny cel prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

Ceny transakcyjne kupna — sprzedazy 1 m? budynkéw podobnych w analizowanym okresie ksztattujg
sie w granicach od ok. 2500 z/m? do ok. 6500 z{/m?2. Zaobserwowana réznica cenowa uzalezniona
jest od lokalizaciji, wielkosci p. u. budynku, stanu technicznego i standardu wykohczenia, powierzchni
dziatki. W miare wzrostu powierzchni uzytkowej cena jednostkowa spada, co oznacza, ze
nieruchomosci zabudowane budynkami o mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie drozsze, w
odniesieniu do ceny jednostkowej.

Sposréd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku. Odrzucono transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajgce od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesiat transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach.

Biorgc pod uwage konieczno$¢ zaktualizowania cen z aktéw notarialnych na dziehn wyceny,
przeanalizowano wptyw uptywu czasu na warto$¢ nieruchomosci za pomocg programu Walor:
Trend zmian [%/rok]: 5,00.

Z analizy wynika, ze Sredni roczny wzrost cen wynosi ok. 5 % (liczony w cenach nominalnych).

Zatem sSredni wspotczynnik zmiany cen transakcyjnych rg wynosi:
rsr = 0,000136986 [%/dzien]

Nastepnie okreslono wskazniki aktualizujgce poszczegodlne ceny transakcyjne, korzystajac ze wzoru:
r,
Wi=14+——2.d.

100%
gdzie: w; — wskaznik zmiany ceny obliczony dla i-tej pary nieruchomosci,
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di — liczba dni od zawarcia danej transakcji do dnia, na ktéry okreslamy warto$c¢.

W dalszej kolejnosci obliczono zaktualizowane ceny transakcyjne - czi, wg nastepujgcej formuty:
gdzie: ci— poszczegolne ceny uzyskane w dniu zawarcia transakcji.

Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
ustugowymi, odnotowane w okresie ostatnich dwoéch lat poprzedzajgcych date wyceny, na
analizowanym terenie. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielko$¢ budynku, wielko$¢
dziatki, stan techniczny i standard oraz sposob uzytkowania.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesiat transakciji, z czego do analizy wybrano
kilka transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniany budynek.

Transakcje przyjete do analizy zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Cena
.. Data Pow. Pow.
L PR transakcji | uzytk. | dziakki Gz [ 1 m?p.u.
zaktualizowana
1 Krzeszowice 26.02.2024 611,30 1498 2 043 400,00 3416,89
2 Niepotomice 31.01.2024 437,58 3935 1 500 000,00 3516,22
3 Oswiecim 12.01.2024 369,40 534 1 900 000,00 5 289,33
4 Libigz 22.12.2023 265,00 3284 1 015 000,00 3 949,82
5 Bochnia 20.12.2023 800,00 729 2 200 000,00 2 836,64
6 Przeciszéw 11.12.2023 600,00 1301 1 800 000,00 3 098,22
7 Borzeta 18.10.2023 869,70 3020 4 000 000,00 4 783,89
8 Skawina 12.10.2023 465,00 2149 2317 073,17 5 187,05
9 Alwernia 05.09.2023 319,00 2351 1 400 000,00 4590,71
10 Liszki 05.09.2023 615,13 4000 3200 000,00 5 441,59
11 Podteze 27.06.2023 637,76 3834 3252 032,52 5 382,74
12 Kety 16.06.2023 506,00 4256 1 450 000,00 3 029,30
13 Zator 31.05.2023 363,53 1843 1 500 000,00 4 370,96
14 Czarnochowice 05.04.2023 524,15 5069 3100 000,00 6 310,52
15 Chrzanéw 24.01.2023 397,20 5911 2 000 000,00 542152
16 Trzebinia 02.01.2023 350,00 1548 1 050 000,00 3239,18
17 Modlnica 11.10.2022 515,23 1745 2 500 000,00 5 294,22

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni, standardu, stanu technicznego budynku itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 5) stanowigca budynek pensjonatu o powierzchni
800,00 m?, potozony w Bochni przy ul. Storynka.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 14) stanowigca budynek handlowo — ustugowy
o powierzchni 524,15 m?, potozony w Czarnochowicach.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
katem wyboru cech nieruchomos$ci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na warto$¢ rynkows.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnoéci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreéli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga wplywac¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na
podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny
wiarygodny sposéb. Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie
obserwacji zachowan nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach
obrotu nieruchomosciami. Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych okre$lono
nastepujgce cechy rynkowe:

e polfozenie, lokalizacja,
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stan techniczny i standard budynku,
powierzchnia uzytkowa,
powierzchnia dziatki,

sposob uzytkowania.

Zatozenia przyjete do analizy:

analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwach
Powiatowych i Urzedach Miast,
jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
powierzchnia uzytkowa wynosi 518,07 m?,
powierzchnia dziatki wynosi 2924 m?,
w analizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych zabudowanych potozonych na analizowanym terenie,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna: 2 836,64 z#/m?,
cena maksymalna: 6 310,52 z¢/m?,
cena $rednia: 4 421,11 zt/m?,
wartosci brzegowe:
Cmin/Cs'r = 0,6416
Cmax/Csr = 1,4274
Pgr = (Cér— Cmin)/(Cmax'Cmin) =0,4561

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cecha Waga cechy
1 | Potozenie, lokalizacja 35%
2 | Stan techniczny i standard budynku 25%
3 | Powierzchnia uzytkowa 15%
4 | Powierzchnia dziatki 15%
5 | Sposéb uzytkowania 10%
RAZEM: 100%

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kitdre zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane
jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS

Nieruchomos$¢é potozona w atrakcyjnych terenach z punktu widzenia
potencjalnego inwestora, przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych, centrum

bardzo korzystne: L e h
miejscowosci, tereny zurbanizowane, zagospodarowane, bardzo dobra

Potozenie, dostepnos¢ komunikacyjna
lokalizacja Nieruchomosé potozona na terenach o przecietnej atrakcyjnosci z punktu
przecigtne: widzenia potencjalnego inwestora, w dalszej odlegtosci od gtéwnych szlakéw

komunikacyjnych, tereny gorzej zurbanizowane, zagospodarowane,
przecietna dostepnosé komunikacyjna

Stan techniczny poszczegélnych jego elementéw i instalacji bardzo dobry,
budynek wykonczony w korzystnym standardzie, materiaty dobrej jakosci

Stan techniczny poszczegdlnych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje
normatywne zniszczenia wynikajagce z uplywu czasu oraz zuzycia
Stan techniczny i eksploatacyjnego, materiaty  przecietnej jakosci, przeznaczony do

budynku od$wiezenia, biezgcych modernizacji

Stan techniczny poszczegdlnych jego elementéw i instalacji przecietny,
wykazuje znaczne zniszczenia wynikajgcych z uplywu czasu oraz zuzycia
eksploatacyjnego, wymaga przeprowadzenia prac remontowych, wykornczony
materiatami niskiej jakosci, przeznaczony do remontu

bardzo korzystny:

korzystny:

Srednio korzystny:

bardzo korzystna: | Ponizej 400,00 m?
korzystna: Od 400,00 m? do 600,00 m?
$rednio korzystna: | Powyzej 600,00 m?

Powierzchnia
uzytkowa budynku

bardzo korzystna: | Powyzej 4000 m?
korzystna: Od 2000 m?do 4000 m?

Powierzchnia

dziatki $rednio korzystna: | Ponizej 2000 m?
bardzo korzystny: | Hotelowo - pensjonatowy
Sposoéb uzytkowania | korzystny: Handlowo — ustugowy

Srednio korzystny: | Biurowo — ustugowy
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e poszczegolnym wartoSciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek
korygujgcych w ten sposob, ze kwoty poszczegdlinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Wyceniana Udziat 'Zakres_ . Wanosc_l .

Lp. Cechy rynkowe . o wspotczynnikéw wspotczynnikow

nieruchomos¢ cechy [%)] / . )

korygujacych korygujacych ui

1 2 3 4 5 6
1 | Potozenie, lokalizacja bardzo korzystne 35% 0,2246 0,4996 0,4996
o | Stan techniczny i standard korzystny 25% | 0,1604 | 0,3569 0,2500
budynku

3 Powierzchnia uzytkowa korzystna 15% 0,0962 0,2141 0,1500
4 Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,0962 0,2141 0,1500
5 Sposob uzytkowania bardzo korzystny 10% 0,0642 0,1427 0,1427
Suma: 100% 1,1923

Wartos¢ rynkowg 1 m? wycenianego budynku obliczono, jako korekte ceny $redniej Csr, zgodnie z
ponizszg formuta:
Wx = CerX 2Ui

wx =4 421,11 zZm? x 1,1923 =5 271,29 zi/m?
Stad wartos$¢ rynkowa nieruchomosci w udziale 1/1, wynosi:

WR-1/1 =5 271,29 zt/m? x 518,07 m? = 2 730 897,21 z
Przyjeto:
WR-1/1 =2 731 000,00 zt

stownie: dwa miliony siedemset trzydziesci jeden tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci w udziale 1/2 czesci, wynosi:

WR-1/2 =2 731 000,00 zt x 1/2 = 1 365 500,00 zt
Przyjeto:
WR-1/2 = 1 365 500,00 zt

stownie: jeden milion trzysta szesédziesiat pieé tysiecy pieéset zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie moga by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegoblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomo$ci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy,
gdy ogtoszona jest upadto$é wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgadowe. Sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym
warunki sprzedazy, w szczegolnosci cena wywoftawcza w przetargu czy tez minimalna cena
sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu
szacunkowego sporzadzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci
(rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy oraz ponizej tego dla nieruchomosci
trudno zbywalnych (w tym o nieuregulowanym stanie prawnym). W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisOw prawa. Pospiech ten powoduje skrdcenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
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wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcoéw. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspbfczynnik ogoinej atrakcyjnosci, zachety ceng wywotawczg.
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdod kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,70 oszacowanej warto$ci nieruchomosci w
udziale 1/2 cze$ci uwzgledniajgc lokalizacje, wielko$¢, stan techniczny budynku i standard,
powierzchnie dziatki i inne dane techniczne oraz prawne, wg stanu na dzieri wyceny.

WRW1/2 = 1 365 500,00 zt x 0,70 = 955 850,00 zt
Przyjeto:
WRW1/2 = 955 850,00 zt

stownie: dziewieéset piecdziesiat pie¢ tysiecy osiemset piecdziesiat ztotych
11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
objetej ksiegg wieczysta nr KR2K/00010022/0, potozonej w miejscowosci Krzeszowice przy ulicy
Kosciuszki 15, gmina Krzeszowice, powiat krakowski, wg stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

WR-1/2 =1 365 500,00 zt
stownie: jeden milion trzysta sze$c¢dziesiat pie¢ tysiecy piecset ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa udziatu prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy
spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$§¢ mozna uzna za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

v' Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v' Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od
podatku VAT,

v' Okreslona w operacie wartos$¢ jest warto$cig prawdopodobng,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym Ilub stuzbowym z
wilascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okre$lanej wartosci nieruchomoéci,

v' W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

v' Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

v/ Ocena stanu technicznego budynku zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy

technicznej,

v W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegoélnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,
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v/ Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdzniejszymi zmianami) w

v

operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion osob od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzadzenia przedmiotowego operatu,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg

z prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

agrwONE

Dokumentacja fotograficzna.
Decyzje.

Rzuty budynku.

Kopia polis OC.
Postanowienie o upadtosci.
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Dokumentacja fotograficzna

Budynek
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Zagospodarowanie terenu

Dojazd, otoczenie
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Decyzje
ahZ Al
w k.o,
Y N |
Pudrery Lo TS
WANB RTW - 10172001 Krzeszowice, dnia 25.06.2001r

DECYZJA NR WANB RTW 73530 - 119/2001
POZWOLENIA NA BUDOWE

Na podstawie art, 28. art.33 ust.1. art.34 ust.d 1 art.36 ustawy 2 dniz 7 lipca 1994 r-Prawo
Budowlane (1Dz. 11 Nr 89, poz., 414 2 pézn. zmian.) oraz na podstawie art. 104 ustawv z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U,z 1980 r. Nr 9, poz.26, 2
poZniejszymi zmianami), a takze na podstawie Porozumienia z dnia 30. 12. 1994 r, ust.] pkt 3
litery ..c™ i .h", zawertego pomigdzy Kierownikiem LUirzedu Rejonowepo w Krakowie a
Zarzadem Migjskim w Krzeszowicach (Dz Urz. W.K. 7 1995 1) w sprawie powicrzenia
organom gminy prowadzenia niektorych spraw z zakresu administracji rzgdowej, a takze an.
89 ustawy z dnia 13.10.1998r ,Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgee adininistracje
publiczng "(Dz U. nr 133 z 1998 1.)

po rozpatrzeniu wniosku zdnia [0.05.2001 .1 21.06.2001r
nr rejestru organu nadzoru budowlanego WANB RTW 73330- 11972001

zatwierdzam projekt budowlany
pensjonatu z czeseig techniczng i gastronomiczng

wykonany przez: mgr in2. arch. Zofig Matysik — upr. nr 288/89 w spec. architektonicznej
{ imig i nazwisko autora projekin oraz jego specjalnosé, zakres i nr jego uprawnien)

i wydajg pozwolenie na budowe, ktére otrzymuja:

Pan .Janusz Lenczowski
Pan Andrzej Nowakowski
Oficyna Wydawnicza ,,Parol” Sp. z o.0.
Krakow ul. Pachonskiego 9

na remont i przebudowe wraz ze zmiang przeznaczenia
budynku mieszkalnego przy ul. Kosciuszki ar 15
na dzialce nr 1581 w Krzeszowicach
na pensjonat z czescig techniczng i gastronomiczng
— 1 etap realizacji

z zachowanicm nasigpujacych warunkow zgodnie z treseig art.36 ust.] i 2 uslawy z dmia

7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane:

1) szezegdine warunki zabezpieczenia terenn budowy i prowadzenia robdt budowlanyeh:
zgodnie 7 przepisami prawa

2) szezegotowe wymagania dotyczace nadzorn: na budowie-zgodnie 2z art. 22 ustawy Prawo
budowlane z 1994r

3) inwestor jest zobowiazany uzyskaé pozwolenie na vzytkowanie obiektu budowlanego




Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15
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UZASADNIENIE

Inwestycja, na ktorej budowg wydsje si¢ pozwolenie, jest zgodna z ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego. zatwierdzonego Uchw. Nr XL/322/93 z 17.12.93
(Dz.Urz.W.K. 1/3/94) i Uchw, Nr XXVIil/241, 242. 243/97 z 28.05.97 Ragy Miejskiej w
Krzeszowicach (Dz. Urz. W. K. nr 22/97), z wymogami ochrony srodowiska.
zainteresowanych organdw administraci panstwowcj i instytucji oraz decyzjq vstateczng o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zoak: WANB RTW 7331-6/2001 7 dnia
20.02.2001r

W trakeic postgpowania administracyjnego strony nic  zlozvly zadnych  zastrzezen.
Dostarczony projeki budowlany przedmiotowe] inwestycii jest zgodny z obowigzujgcymi
przepisami i wykonany przez osobg. posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane.

Wobte powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Zestawicnie podstawowych danych :

pow. zabudowy - 241,80 m2
- pow. uzytkowa - 490.57 m2
- pow. calkowita . 728,00 m2
- kubaturs - 1898.0 m3

Od decyzji niniejsz¢j stuzy stronom odwoflanic do Wojewody Malopolskicgo . za
posrednictwem tut. Urzedu w terminie 14 dni od dnia dorgezenia

Pobrano oplatg w wysokosci 490,0 2t A —
()uzy nlefoumis W
' AL
mujg: Ak ,_‘/.\\, .2 o
i ool vyl sansvey

2. (Gmina Krzeszowice
. 3. Generalna Dyrekcja Drog Publicznych Oddz. Pol.~Wsch,
31-542 Krukéw ul, Mogilska 25
P.P. Teresa i Andrzej Nowak zam. Krzeszowice ul, Kodciuszki 17
P.P, Grazyna. Dariusz, Tomasz Polakiewicz zam. Krzeszowice ul. Kosciuszki 11
6. P. Leszek Kithinski, 32-500 Chrzanbw ul. Kosciuszki 22-24/12

g

Pouczenie ;

1 Inwestor zobowiazany jest zawiadomié wlasciwy urgan oraz projektunta sprawijycego nadzor autorski o
zamierzonytn lorminie rozpoczecia robét budowisoycl co najmniej na T dni przed ich rozpoczeciem oraz
dofqezy¢ odwiadczenie kierownika budowy i inspektore nadzoru inwestorskicge. stwicrdzajacego przyjocic
obowigzkéw wyniksjacych z ustawy - Prawo budowlanc,

2.0 wydanie przez organ driennika budowy wysigpuje inwestor.

3W pezypadka, gdy nic nalozono w niniejszoj decyzji obowiazku uzyshania pozwoicnia ne wytkowani, do
urylkowania obiekmn mozna przystapié w terminie 14 dni od daia dorgczenia do whadciwega organu
2awiadomienia o zakonczeniu budowy, a organ w tym terminic nic zglosi sprzeciwu w drodzs docygji.

4.Inwestor moze przysiapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykoneniem wszystkich mbét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiadciwy organ.

5.Zgodnie z an.130 § | kpa przed uplywem terminu do wnicsienia odwotan decyzig nic uleg wykonuniv,
6.Decyzja o pozwoleniu na budows wygasa, jezeli budowa nie 7zostala rozpoczpta przed uplywem 2 lat od dnig,
w kiérvm decyzja stada sig ostatecang lub gdy budowa zosiale przerwans na czas dhuzszy 0i7 2 lata,

-
Sne

L |

7.Przed przysigpienicm do budowy inwestor jest zobowiazany zapomacy fﬁrdqq swych obowiazkdw
ckresionych w ustawie Prawo Budowlane x dnia 7 lipca IWr(Dz,q,.%?, - ! jesienia
konsekwencii, okreflonych w przepisach te] ustawy. Foov oMo T 0 e
IaTh o s 9360 L6 BUARNAT N "l'if"e;q‘);.n,:,(nv.;,;!:oszguRACJA
VE cu i M ATHITE gy VA oy g COWO. -
o Jiq,2f¢ C%V(V.-\ C’.ag“"’ k’?" . V,?Mws:‘g}_': 30l
2 A = 4
4566 tusd ' *755 CER, &’0
L2 j #2087
Py Alre Db ¥
A g & &

4
v
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dia powiatu krakowskiego — ziemskiego
w Krakowie

Krakdw, dnia 24.06.2011 r.
PINB-73531/3933/VI#15/11

DECYZJA nr 80/U/2011

Na podstawie art. 104 i 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz. 1071 z pozn. zm.),

umarza sie postepowanie administracyjne

W sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie inwestycji pn.:

Remont i przebudowa wraz ze zmiang przeznaczenia budynku mieszkalnego na
pensjonat z czescig techniczng i gastronomiczng — | etap przy ul. Koscluszki 15 na
dzialce nr 1581 w Krzeszowicach, gm. Krzeszowice

prowadzone na wniosek z dnia 06.06,2011 r. ziozony przez:
P. Wojciecha Salustowicza, zam. ul. Armii Krajowej 14/1, 32-065 Krzeszowice ~ jako
petnomocnika: P. Janusza Lenczowskiego i Andrzeja Nowakowskiego

Uzasadnienie

W dnlu 08.06.2011 r. w tut, Inspektoracie zostal zlozony wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie inwestycji pn.: Remont | przebudowa wraz ze zmiang przeznaczenia budynku
mieszkalnego na pensjonat z czescig techniczng i gastronomiczng przy ul. Kosciuszki 15 na
dziaice nr 1581 w Krzeszowicach, gm. Krzeszowice.

Zgodnie ze stanowiskiem Gléwnego Inspekiora Nadzoru Budowlanego zawartym w pismie
znak: DPR/INN/022/753/2008 z dnla 17.10.2008 r. — przepisy art. 54 i art. 55 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane {t j. Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) majg
zastosowanie tylko i wylgcznie w pizypadkach, w kiérych inwestycja dotyczy budowy w
rozumieniu art, 3 pkt 6 ustawy Prawo budowiane (m.in. wykonania obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze [ego cdbudowy, rozbudowy | nadbudowy), obiektéw
budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy Prawo budowlane. Natomiast czym innym sa
roboty budowlane polegajace na zmianie sposobu Lzytkowania lub przebudowie obiekiu
budowlanego. Zgodnie z art 3 pkt 7a wustawy Prawo budowlans, przebudows jest
wykonywanie robdt budowlanych w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametrow
uzytkewych lub technicznych istniejacego  obiektu budowlanego, z wyiatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, Wwysokosc,
dhigo$é, szerokoéé bad? iiczba kondygnacji; w przypadku drég s3 dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréw w  zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego. Do przebudowy obiektu budowlanego przedmiotawe przepisy nie majg

zastosowania®.

Zatem zakres prac objetych przedmiotowym wnioskiem dotyczyt robét budowlanych
wykonywanych wewnatrz istniejgcego obiektu, ktére nie wymagaty przyjecia do uzytkowania
decyzjq administracyjna.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentenc]i.

- o - " = e
FOWIATOWY INSPEKTORAT NADZORU EUROWLANGGO DLAFOWIATU KRAKOWSKIEGO ~ ZIEMSKIBGO W KRAKOWE
AL SLOWACKIEGOC 20, 30-D37 KRARGW
Vel ifax (12) 633-0347, Tel, 12 63443-58 waw. 504
wrw géob powint krakene g0, e-mail: plab@perise krakaw ol
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Od decyzji sluzy prewo odwolania do Mafopoiskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie ul. Przy Rondzie 6 - za poérednictwem lut, Inspektoratu w

terminie 14 dni od otrzymania nin. decyzji

Migjsce na % bl decyz|l

ymuja :
{ 13 P. Wojciech Satustowicz, ul. Armii Krajowej 14/1, 32-085 Krzeszowice,
2. PINBa/a 2x

20 Y Bt o ills,
bt v* t
4o Kiteezowi Y “me”:n:p

gtab KIzess 22
N:?MWM&L"“ “.

Tl Jfice (12) 6330347, Ted 12 6344358 wew. 505
werrw. pinb powial Jeniow pl,  e-anail: pisb@powist krakow gl

31



Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

Krakéw, dnia 7 listopada 201 ir,
PT-111.8221.237.201 L.EP

e  Pdee

MARSZALEK
WOIEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO

DECYZJANr111/2011

Na podstawie art. 36 pkt 3, art. 37 pkt 1, art. 38 ust. 1 i art. 42 ust, [ ustawy

2 dnia 29 sierpnia 1997 r. o uslugach turystycznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 223
poz. 2268 z pézn. zm.), art. 104 i art. 107 § 4 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks

postgpowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 1. Nt 98, poz. 1071,
z pézn, zm.)oraz po rozpoznaniu wniosku z dnia 29 lipca 2011r. Pana Wojciecha
Salustowicza dzialajacego na podstawie zaswiadczenia o dokonaniu zmiany wpisu do
ewidencji dzialalnosci gospodarczej o nr ewidencyjnym 2951/96 wydanego przez Burmistrza
Gminy Krzeszowice,

zaszeregowuje sig

obiekt ,,WILLA SORRENTO”

polozony: ul. Kodciuszki 15
32 - 065 Krzeszowice

do rodzaju: PENSJONAT
i nadaje kategorig: % k% (trzy gwiazdki)

Uzasadnienie
Odstepuije si¢ od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona w calosci zadanie strony.

ul. Basztowa 22
31-156 Krakéw
advres do korespondencfi: ul. Raclawicka 56, 30-017 Krakéw |
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Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

POUCZENIE
Prredsiebiorea $wiadezacy ushugi hotelarskic w obickeie ma obowiazek:

1. informowania w formie pisemnej organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni, zardwno
o zmianach stanu faktycznego i prawnego odnoszacych sig do jednostki zarzadzajace]
obiektem (przedsigbiorcy) jak réwniez o okolicznosciach powodujgeych zmiang rodzaju
lub kategorii obiektu hotelarskiego oraz o zakoficzeniu $wiadczenia ustug hotelarskich;

2. umieszezenia na widocznym migjscu w obickeie:

4. tablicy okreélajgcej rodzaj i kategorig obiektu,

b, informaci o przystesowaniu obiektu do obslugi os6b niepelnosprawnych.

c. nazwy oraz siedziby lub imig i nazwisko, a takze adres przedsighiorcy

$wiadczacego ushugi hotelarskie w tym obiekeie,
d. informacji o zakresie $wiadczonych ushug wraz z podstawowymi cenami;
3. umieszczenia na widocznym miejscu na zewnatrz obiektu:

a lablic;.-" okreélajacej rodzaj i kategorie obicktu,

b, informacii o preystosowaniu obiekiu do obstugi oséb niepelnosprawnych;

4, udostepniania na fadanie klienta wykazu wymagan dla obiektéw hotelarskich,
odpowiadajacego rodzajowi i kategorii obiektu, a takie petnego cennika uslug;

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Ministra Sportu i Turystyki za
podrednictwem Marszatka Wojewédztwa Matopolskiego w terminic 14 dni od dnia jej
dorgczenia (art. 129 § 112 kpa).

Wydanie deevzji administracyjngj : icki do okneflonege rodaju § kuiegorii nie podiegn opiacie skarbowsj
na padsinwic ar. 3 astavwy 2 dnia ¥ c mtacte skarbowej (D 1), Nr 225, poz. 1635 2 pdin. 2m.)

=T

TR e
i

Otrzymuja:
1. Pan Wojciech Salustowicz
ul. Koéciuszki 15
32 - 065 Kraeszowice -
2. afs 7 08T ey, Ry Wrne
3. ewidencja obicktbw hotelnrskich P irerdgers. ot
ul, Basztowa 22 ' Vel
31-156 Krakow et
adres do kovespondencil; ul, Raclawicka 56, 20-017 Krakdw 2
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Krzeszowice, ul. Kosciuszki 15

Kopia polis ubezpieczeniowych

o D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakéw, Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen Sa

Nr polisy SRM0016397

nistra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.

na okres: 28/03/2024 - 27/03/202E

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion eure

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

i Lxpert.pl Spédka Akeying

Lidiz\Machaiska el Speli Al
02-001 Warszaws

Wiy th Umcmcrm KRS DOO26320, RE 0437850
A R gRe o e

\

IBspsmrtpl S | wesrw e
Al lererolimskls 95/32 | 02-001 Warszawa Sqd Rejonowy dila musk Warszawey Kl Wydzlat Gos podarory KRS, ERS nr 0000426530
tel- 22 646 42 42 | Fanc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapltad zalkbsdowy: 100,000 24, optacony w crindd
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T D

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: VY

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczei Spétka Akcyjna, AL Jana Pawta It 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sydzie Rejonowym dla m. st, Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.
UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw
REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowe]j ustalonych Uchwata Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 1, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzula postanowief owu, PZU
SA obejmuje ochrony odpowiedzialnoéé cywilng ubezpieczonego fzeczoznawcy
majatkowego 2a szkody powstate wskutek wykonywania osobiécie czynnotci
fzeczoznawstwa w zwiazku z powotaniem na biegtego.
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na bi gteg
Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61 - Dokumenty 20 000 PLN

Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownie ztotych: szeééset piecdziesigt

Platnodd sktadki w ratach wilesci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na kanto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwags! W treci przelowu prosze whisad TYLKO nr polisy = to bardzo vlatwi aut W identyfik

I rata - w kwocje: 325.00 PLN - w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty - w kwocie: 32500 PLN —w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksy Cywilnege:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12f2023

Data wystawienia polisy 18/12/2023
Odwiad, ia prawne (koni do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):
(*) 1. €] Oéwiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zap tem(am) sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnoéci cywilne] zawodeowej ustalonymi uchwaty Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwea 2016 r. Zarzgdu PZU 5A ze zmiznami
ustalonymi uchwaty nr UZ/215/2018 z dnia & lipca 2018 r. oraz, ze obrzy {am} Dokument ! y informacie o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowigzany jest dorgczyt Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na piémie lub za 2gedy Ubezpieczonego na Innym trwatym noéniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
byé doreczone Ubezpieczonemu przed ohjgclem go echrong ubezpieczeniowa. Przekazanie OWLU na trwatym nogniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Ma d3danie PZU SA U bezpieczajacy zobowigzany jest przedstawit dowdd wykonania bej powinnoéci.

# 2. [E] Jestem dwiadomy/a, te wybrane przeze mnie ubezpieczenle zawierane w PZU SA, Jest ubezpieczeniem, ktérego gltwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnoi¢ qywilna za szkody wyrzad; w zwigzku 2 taniem na bieglego;

- czyninosci objete ochrong wskazane s3 wart. 174 ust. 3 3austawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami

Jestem Swiadomy, ze:
= umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Odwiadeczam, 2e niniefsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokodel skiadki Jjaka jestem
sktonny/a zaptacié. Zawieram jq w wyniku mojej éwiadome] decyzji.

Infermacie o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania da nych osobowych dostepne na stronie:
https:/fiexpert.pl/informa cie-dla-klien tow,

Ofwiadezenia bechniczne (vlezbgdne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

{*) 3. (€] wyrazam zgodg na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dok ierajgcege inf cje o produkdie, a
takie informacjl, o ktarych mowa w ark. 9 ust.1 ustawy o dystrybudi ubezpleczes, ktére majg 2wizzek z wnioskowang lub zawarta umows
ubezpieczenia w PZU SA za pofrednictwem frodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowlazuje sig uaktualniaé
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac informacje za podrednict Srodkéw k ikagji elektroniczne).

(%) 4.l Administrator danych osobowych PZU sa:
Ofwiadczam, 2e otrzymatam/em informade o przetwarzaniv moich danych asobovwych, zawarty w dostarczonym mi dokumende
«Informacja Administratora danych osobowych”,
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W zakresie, w jakim pod: 3 pr zania Pani/Pana danych osabowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mo2na
odwota¢ w kaidym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul, Postgpu 182, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnedd z prawem dok na pod ie zgody przed jej wycofaniem.

%) 5. X wy zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpleczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jzko administratora danych) w celu przesytania informacjl i
dokumentéw za pofrednichwem il k ikagjl elak icznej niezbgdnych do zawarda, wykonywania (obstugi) i odnowienia

U ubezpieczenia, w tym:

{'T:Ekontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

1) b. [X]kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powylszej udzielam dobrowolnie | moge odwota ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
IExpert.pl SA, Al Jerozolimskie 95/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnoéé z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

Oiwiadezenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty = tylko w ten sposéb bgdziemy mogli je
zaprezentowad):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFIPZU SA,, PZU Pomoc SA, PZU Zdrawie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Aliar Bank SA - w ich wiasnych celach marketingowych,

obejmujacych profilowanie zmi e do ok la p cji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpi i h i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umi ie danych b h Ubezpieczajycego [ Ubezpieczonege w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi isami o ochronie danych osobowych w celu prezentaci kéw ubezpieczef of ch

prez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyezy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon | sms. Przystuguje mi prawe do cofnigeia
2g0dy w dowelnym momencie bez wphywu na zgodnosé z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie rgody przed jej
cofnigciem, Zgody powyiszej udzielam dobrowolnie.

(%) udzielenie zgody niezbedne do ig umowy ub enia

PODMIOT OBSEUGUIACY:
Infermujemy, i podmiotem odpowiedzialnym obslugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedziba w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (S3d Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIll Wydzial Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100,000 zi.

iExpert.pl SA jest k bezpi dziatajacym na pod: ie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o poirednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnla 16 lipca 2003 r.) wykenujacym czynnodc agencyjne na rzece wigcej nii jednego zakledu ubezpleczen
w zakresie tego samego dzialu ubezpieczed wr ieniu Art.11 usk. 2 oyt o ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU 54 - Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta || 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczen na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akeyjna, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towaraystwo Fund uszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akeyjna, al. Jana Pawta 1l 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA~PZU Pomoc Spétka Akcyina, al. Janz Pawla Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO 54~ PZU Centrum Operad| Spétka Akeyjna, ul. Konstruktorska 1 3, 02-673 Warszawa

Link4 TU S = Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spitka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PPEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grayt 53/57, 00-950 4

Alier Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. bopuszafska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spotka Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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Postanowienie o upadtosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie KR15/GU/478/2024/10

PROWADZACY AKTA
zad Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla
2 spraw upadfosciowych i restrukturyzacyjnych
Adrzz  ul Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow
WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji k I
autentycznosci L%t Gl s bl
Identyfikator dokumentu f3227bad-031e-48a5-a26f-c33f32e22531

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

19.04.2024 16:07:45

Weryfikacja auzentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego cdpisu. bez opatrywania pieczecia urzedowa i podpisem upowaznionego pracownika
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moZe nastapic za posrednicowem usiu
postepowania s3dowe pod adresem podanym powyze] lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezplatnai
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

systemu teleinformartycznego obsiugujacego

Pastanowienie KR1S/GU/ET78/2024/10 Strora 123
Adres do weryfikac: krz-werms.gov.p!
Identyfikator dokumentu: f3227bad-031e-48a5-a26f c93f32022531
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

50,

sygn. akt KR1S/GU/478/2024

Postanowienie

Dnia 19 kwietnia 2024 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadlosciowvch i restrukturyzacyjnyeh, w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Ewa OSTROWSKA
po rozpoznaniu w dniu 19 kwietnia 2024 r, w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizyezne] nieprowadzacej dzialalnoscl gospodarczej
z wniosku dluznika, ktorym jest Mariusz Swigtek

postanawia

1. oglosi¢ upadtosc diuznika, ktorym jest Mariusz Swiatek, PESEL 75101406912, NIP
6761667028, miejsce zamieszKania: Krzeszowice, adres Armii Krajowej 4/8, 32-067
Krzeszowice, Jako osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwacé  wierzyeieli upadlego do  zgloszenia wierzytelnosei syndvkowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie (rzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosei w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnoéei syndykowi: ul. Sw. Marka 7-9/2; 31-012 Krakow ;

3. wezwac osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosei nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksigdze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatyeznego obslugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraly prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu upadiosciowym,; dla
wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe. wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazgeyeh na nieruchomosel syndvkowi: ul. Sw, Marka 7-9/2: 31-012 Krakdw ;

4. wyznaczye¢ syndyka, ktorego funkeje bedzie pelni¢: Lukasz Andrze) Zagorski (numer
licencji 21);

Pastanowienie KR15/GU/478/202410 Strona2z3
Adres do wenyfikaci: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumenty: f3227bad-031e-48a5.226f 9363222531
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“ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
© Sprawiedliwosci ODPIS

5. wskazaé, iz niniejsze postepowanie hedzie prowadzone w tryhie okreslonym w art.
491" ust. 2 Prawa upadtosciowego:

6. stwierdzi¢, ze funkeje sedziego komisarza bedzie pelnit referendarz sadowy:

. stwierdzi¢, ze funkej¢ zastepey sedziego komisarza bedzie pelnil referendarz

sadowy;

8. wskazad, 7e podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadloéciowego (Dz, U, UE. L, 2 2015 r. Nr 141, str. 19 2 pdzn. zm.), &
postgpowanie ma charakter giowny;

9. przyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie petnic: Lukasz Andrzej Zagorski (numer

licencji 21) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 zi

{slownie: dwa tysigee zlotyeh zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate

tymezasowo ze srodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-

Sradmiescia w Krakowie na rachunek bankowy svndyka o numerze: 80 2490 0005

Q000 4610 9821 1258.

UZASADNIENIE

Dhuznik ztozyt wniosek o ogloszenie upadtosci jako osoba lizyezna nieprowadzaca
dziatalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zalgeznikow wskazuje, ze jest on osobg
niewyplacalng. Glownym osrodkiem podstawowe) dzialalnosci upadlego sg Krzeszowice,
Tam znajduje si¢ jej miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1¢ ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe (Dz. U. 2022, poz. 1520 z pozn. zm., dalej jako:
p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20
maja 2015 r, w sprawie postepowania upadlogciowego, Wobec powyiszego jurvsdykeje w
niniejszej sprawie posiadaja sgdy polskie, zgodnie z tredeiq art. 382 p.., a postepowanie
to jest postegpowaniem glownym. 7 uwagi na wskazany przez dluznika majatek, w rym
wlasnoéé nieruchomosci, postepowanie prowadzone bedzie w trybie wskazanym w art.
491(1) ust. 2 prawa upadiosciowego,

Podpis:
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 26.08.2024 09:05

mSzafir
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