OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartos¢ rynkowg prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dziatka
nr 307/2, zabudowanej budynkiem mieszkalnym o numerze porzadkowym 923, zlokalizowanej
w miejscowosci Wysock w gminie Laszki, powiat jarostawski, wojewodztwo podkarpackie.

Autor opracowania:

AGNIESZKA ZURAWSKA
NR UPRAWNIEN: 7850

ORZECHOWCE, 06 LUTEGO 2026R.



Spis tresci

PrZEAMIOT WYCENY Lottt e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e e et brreeeeas 4
ZAKIES WY CEBNY ..ottt ettt e et e e ettt e e e ettt e e e e ettt e e e e e sttt e e e e aa e e e e et e e e e et e e e et aa e e e e 4
O] Aol =T o 1Y PSSP PP U U PPPRTPP 4
POodStawa fOrmMalna WYCENY ....couviiiiiiiiie e 4
Podstawy mMaterialno-praWwne WYCENY....oocuuiiiiiii e 4
Zrodfa danych 0 NIEIUCNOMOSCI ... v, 4
Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosCi..........covvviiiiiiiiiiiiiiiiccccie 5
OPIS STANU NIEIUCNOMOSCE c..vvviiieiieiie et 5
StaN ZAGOSPOTAIOWANIA ..viieiiiiiiee et e ettt e et e e e et e e e et a e e e et e e e e aaae e 5
STAN PrAWNY 1o 5
STAN tEChNICZNO-UZYTKOWY «.oiiiiiiiiiececee e 7
Stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej..........ccccovvviiiici 8
OtOCZENIE NIBIUCNOMOSC 1.ttt 8
Wskazanie przeznaczenia wycenianej NieruChomMOSCi......ccuveiiiiiiiiiiiiiiie e, 8

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

.................................................................................................................................................. 10
Analiza i charakterystyka 0Z0INa.........oooiiii e 10
Analiza i charakterystyka SZCZeEOTOWA ..c..uvvvviiiiiiiiic e, 11

Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania..... 15
ROdzaj OKreslane] WartOSCi . oooueeeiieeee e, 15
Wybor podejscia, metody i techniki WYCENY ....oooiiiiiiii e 15
PrOCEAUIA SZACOWANIA 1..ttieiiie ettt ettt ettt e e 15
Opis wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci podobnych ..., 16

OBIICZENIA .t 16

VYK ettt ettt ettt ettt et 17
Uzasadnienie WYNIKU WYCENY ....uuviiiiiii e 18

KIQUZUIE ettt 19

ZAtgCZNIKI oo 20
Zatgcznik nr 1 Wypis Z reJestru runtOW .......oooiiiiiiicee e 21
Zatgcznik Nr 2 Mapa ZaSadNiCZa . .....cooveuiiiiiie et 22
Zatgcznik nr 3 Protokodt z czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego ... 23
Zatgcznik nr 4 Dokumentacja fotograficzna........coovvvviiiiiiiiiii e 24

2

AZ. Agnieszka Zurawska. Wycena i zarzgdzanie nieruchomosciami.
Orzechowce 29, 37-710 Zurawica, tel. 608 699 689
www.zurawska.net



http://www.zurawska.net/

Zatgcznik nr 5 Polisa OC rzeczoznawcy MajgtkOWeE0......ccouvviiiiiiiiiiiecciee e
Zatgcznik nr 6 Postanowienie sygn. akt KR1S/GU/9/2026 ......c..ccovveiiieeeiiieeiiieeeieeeeeee

Zatgcznik Nr 7 ObWIeSZCZENIE Z KRZ ...vviiiiiiiie e

AZ. Agnieszka Zurawska. Wycena i zarzgdzanie nieruchomosciami.
Orzechowce 29, 37-710 Zurawica, tel. 608 699 689
www.zurawska.net



http://www.zurawska.net/

Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntéw
i budynkow jako dziatka 307/2 obr. 0012 — Wysock w gminie Laszki, o powierzchni 0,1273ha.
Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym,
niestanowigcymi odrebnego od gruntu przedmiotu witasnosci. Budynek mieszkalny jest
jednokondygnacyjny (kondygnacja zaziemna), o identyfikatorze numer
180405 2.0012.198 BUD, ktérego powierzchnia zabudowy wynosi 105m?. Budynek
gospodarczy widoczny w terenie nie znajduje odwzorowania w wypisie z rejestru gruntow
i budynkow. Szczegodtowy opis zawarto w protokole z czynnosci rzeczoznawcy majatkowego,
stanowigcym zatgcznik do operatu.

Zakres wyceny
Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci prawa witasnosci do nieruchomosci wskazanej
w przedmiocie wyceny.

Cel wyceny

Celem, okreslonym przez Zleceniodawce, dla ktérego sporzadzono wycene, jest okreslenie
aktualnej wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby postepowania upadtosciowego.

Podstawa formalna wyceny
Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie wyceny udzielone w formie mailowej w dniu 28

stycznia 2026r. przez Syndyka, tukasza Zagorskiego - Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego,
ul. $w. Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw.

Podstawy materialno-prawne wyceny
1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst Jednolity,
Dz. U.z 2024, poz. 1145).
2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z dnia 08 wrzesnia 2023r. poz. 1832).
3. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2025.614)
Standardy zawodowe wyceny nieruchomosci.

Zrédta danych o nieruchomosci
1. Czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego dokonane w dniu 04 lutego 2026r.
2. Dane z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Laszki.
Informacja wtasna o uwarunkowaniach lokalnych rynku nieruchomosci.
Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.
Ksiega Wieczysta PR1J/00064030/9 prowadzona dla nieruchomosci.
Mapa zasadnicza i wypis z rejestru ewidencji gruntow i budynkow.
Analiza aktualnych cen w obrocie nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi na
podstawie aktow notarialnych.

No vk w
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8. Informacje uzyskane za pomocg Internetu.

Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

1. Data sporzadzenia wyceny 06 lutego 2026r.
2. Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 06 lutego 2026r.
3. Data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny 04 lutego 2026r.
4. Data dokonania czynnosci przez rzeczoznawce majgtkowego 04 lutego 2026r.
5. Ogtoszenie upadtosci Pani Agnieszki Rzgsa 20 stycznia 2026r.

Opis stanu nieruchomosci

Stan zagospodarowania

Stan zagospodarowania nieruchomosci oceniono na podstawie ogledzin przeprowadzonych
z zewnatrz posesji, bez mozliwosci wejscia na teren dziatki. Nieruchomosé jest
zagospodarowana w sposob typowy dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacg zabudowg
gospodarczg, przy czym widoczne elementy wskazujg na znaczny stopien zaniedbania.

Dziatka jest ogrodzona co najmniej w czesci widocznej podczas ogledzin, tj. wzdtuz granic
przylegajgcych do drog. Ogrodzenie wykonane jest z siatki stalowej osadzonej na podmurdwce,
z bramga wjazdowg metalowg otwierang manualnie oraz furtkg wejsciowa. Stan techniczny
ogrodzenia oceniono jako przecietny, bez widocznych oznak biezgcej modernizacji lub nowych
elementéw.

Na terenie nieruchomosci widoczne sg nieliczne nasadzenia roslinne, gtdwnie w postaci
pojedynczych drzew iglastych. Z uwagi na zalegajacg pokrywe $niezng oraz brak mozliwosci
wejscia na dziatke nie byto mozliwe dokonanie szczegétowej oceny zieleni oraz ewentualnych
innych elementdw zagospodarowania terenu.

Na dziatce zlokalizowany jest budynek mieszkalny, ktorego stan techniczny oceniono jako
bardzo zty. Widoczne sg znaczne uszkodzenia konstrukcji i pokrycia dachu, ktére ulega
zawaleniu, a takze liczne spekania oraz slady zawilgocenia na $cianach budynku, co swiadczy
o dtugotrwatym braku wtasciwej konserwacji i postepujgcej degradacji obiektu. Stan budynku
moze stanowic zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow.

W tylnej czesci dziatki znajduje sie réwniez budynek o prawdopodobnej funkcji gospodarczej,
wykonany z pustaka zuzlowego. W obiekcie tym réwniez widoczne sg ubytki i uszkodzenia
elementédw dachowych, co wskazuje na jego znaczne zuzycie techniczne i brak biezgcych prac
remontowych. Stan techniczny budynku gospodarczego, podobnie jak budynku mieszkalnego,
nalezy ocenic jako niekorzystny i potencjalnie zagrazajgcy bezpieczenstwu.

Catosciowo stan zagospodarowania nieruchomosci wskazuje na brak biezgcego uzytkowania
lub utrzymania w nalezytym stanie technicznym.

Stan prawny
Dla nieruchomosci okres$lonej w zakresie wyceny urzgdzona jest przez Sad Rejonowy
w Jarostawiu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta numer PR1J/00064030/9. Zapisy
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zostaty przeanalizowane w dniu 05 lutego 2026r. i zestawione w tabeli ponizej. Stwierdza sieg,
ze stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej nie jest zgodny ze stanem faktycznym
ujawnionym w ewidencji gruntow i budynkdéw co najmniej w zakresie powierzchni dziatki
(wedtug danych uwidocznionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
powierzchnia dziatki wynosi 0,1300ha natomiast zgodnie z danymi widocznymi z wypisie
zrejestru gruntéw powierzchnia dziatki wynosi 0,1273ha. Kopie wypisu zamieszczono
w zatfgcznikach do operatu szacunkowego).

Lp. | Dziat KW | Tres¢ wpisu
Nieruchomos¢ gruntowa potozona w miejscowosci Wysocko. Obejmuje

1 -0 dziatke ewidencyjng nr307/2 o obszarze 0,1300 ha. Jako sposéb korzystania
wskazano: PS - pastwiska trwate.

2 I-Sp Brak wpisow.

3 I Witascicielem nieruchomosci jest Agnieszka Rzgsa (cérka Franciszka i
Katarzyny), posiadajgca udziat wynoszacy 1/1 (petna wtasnosc).

4 1 Wzmianki:

1. REP.C. / KOMO /103023 / 25 - 2025-06-30, 22:40:42

1.1DZ.KW./PR1) /5698 /25/1-2025-07-01,07:25:27 - WPIS WSZCZECIA
EGZEKUCII

2. REP.C. / KOMO /103022 / 25 - 2025-06-30, 22:32:26

2.1DZ.KW./PR1) /5697 /25/1-2025-07-01,07:21:37 - WPIS WSZCZECIA
EGZEKUCII

3. REP.C. / KOMO /103020 / 25 - 2025-06-30, 22:15:52
3.1DZ.KW./PR1J/5696/25/1-2025-07-01, 07:16:43 - WPIS WSZCZECIA
EGZEKUCII

4. REP.C. / KOMO /102943 / 25 - 2025-06-30, 16:12:14

4.1 DZ. KW./PR1J /5690 /25 /1 -2025-06-30, 17:00:23 - WYKRESLENIE
WSZCZECIA EGZEKUCII

5. REP.C. / KOMO /102940 / 25 - 2025-06-30, 16:10:21

5.1 DZ. KW./PR1J /5689 /25 /1 -2025-06-30, 16:56:29 - WYKRESLENIE
WSZCZECIA EGZEKUCI

6. REP.C. / KOMO / 102934 / 25 - 2025-06-30, 16:04:46

6.1 DZ KW./PR1) /5688 /25 /1 -2025-06-30, 16:52:33 - WYKRESLENIE
WSZCZECIA EGZEKUCI

7.DZ.KW./PR1J/631/26/1-2026-01-26, 13:44:38 - WPIS OGLOSZENIA
UPADLOSCI

Dziat zawiera wpisy dotyczgce postepowan egzekucyjnych:

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci
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Rodzaj zmiany W PODRUBRYCE 3.4.4 DODANO
Lp. 1. |PRZYLACZAJACEGO SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE
KM 124722
W PODRUBRYCE 32.4.4 DODANO
Lp. 2. |PRZYLACZAJACEGO SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE
KM 606/23
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna |Lp. 1.
(nozwa, siedziba, REGON, KRS)

ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
141387142, 0000305178

Inna osoba prawna lub jednostka PROKURA NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osobg prawng |Lp. 2. |SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
(nazwa, siedziba, REGON) ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Inna osoba prawna lub jednostka HORYZONT NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osoba prawna |Lp. 3. |SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
(nazwa, siedziba) ZAMKNIETY, WARSZAWA

Dziat zawiera wpisy i wzmianki o obcigzeniach:

Wzmianka o wpisie hipoteki przymusowej z dnia 05.01.2026 r. (nr DZ. KW.
/ PR1J/46/26/1).

Hipoteka przymusowa na sume 3 273,70 PLN wpisana na rzecz wierzyciela
z siedzibg w Warszawie (ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, warszawa,
000017756, osoba prawna, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa).

Hipoteka przymusowa na sume 4 342,48 PLN wpisana na rzecz wierzyciela
z siedzibg w Warszawie (ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, warszawa,
000017756, osoba prawna, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa).

Hipoteka przymusowa na sume 10 487,47 PLN wpisana na rzecz wierzyciela
z siedzibg w Warszawie (ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, warszawa,
000017756, osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa).

Hipoteka przymusowa na sume 3 516,60 PLN wpisana na rzecz wierzyciela
z siedzibg w Warszawie (ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, warszawa,
000017756, osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa).

Hipoteka przymusowa na sume 41 548,53 PLN wpisana na rzecz wierzyciela
z siedzibg w Warszawie (dane identyfikacyjne: 361357372, Horyzont
Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety (RFI: 1121)).

Stan techniczno-uzytkowy
Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci okreslono na podstawie ogledzin przeprowadzonych
z zewnatrz posesji, bez mozliwosci wejscia na teren dziatki, przy czym widoczne elementy
pozwalajg na sformutowanie ogdlnej oceny stopnia zuzycia zabudowy i elementow
zagospodarowania terenu.

Nieruchomos¢ jest niezamieszkata oraz nieuzytkowana od dtuzszego czasu, co ma istotny
wptyw na przyspieszong degradacje zarowno zabudowy, jak i elementéw zagospodarowania
dziatki. Brak biezgcej eksploatacji, konserwacji i napraw powoduje postepujgce pogarszanie sie
stanu technicznego obiektow budowlanych oraz infrastruktury towarzyszacej.
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Stan techniczno-uzytkowy budynku mieszkalnego nalezy oceni¢ jako bardzo zty, wskazujacy na
bardzo wysoki stopien zuzycia technicznego. Widoczne sg znaczne uszkodzenia pokrycia
dachowego oraz deformacje konstrukcji dachu, co prowadzi do czeSciowego jego zawalenia.
Na elewacjach dostrzegalne sg liczne spekania oraz slady zawilgocenia $wiadczgce
o dtugotrwatym oddziatywaniu czynnikdow atmosferycznych oraz braku biezgcych prac
remontowych i zabezpieczajgcych. Stan obiektu wskazuje na zaawansowang degradacje i moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa osob przebywajgcych w jego poblizu. Aktualny stan
techniczny znaczgco ogranicza mozliwos¢ uzytkowania budynku bez przeprowadzenia
gruntownego remontu lub odbudowy.

Stan techniczno-uzytkowy budynku gospodarczego réwniez oceniono jako zty, z widocznym
znacznym stopniem zuzycia technicznego. W obiekcie stwierdzono ubytki oraz uszkodzenia
elementéw dachu, co sprzyja dalszej degradacji konstrukcji pod wptywem czynnikow
atmosferycznych. Brak uzytkowania i biezgcych napraw powoduje systematyczne pogarszanie
sie stanu obiektu, ktory obecnie posiada ograniczong przydatnos¢ uzytkowa i wymagatby
istotnych prac remontowych dla przywrdcenia jego funkcji.

Elementy ogrodzenia nieruchomosci znajduja sie w stanie przecietnym, przy czym widoczne
jest ich zuzycie wynikajgce z eksploatacji oraz braku biezgcej konserwacji. Ogrodzenie
wykonane z siatki na podmurdwce nie wykazuje istotnych uszkodzen konstrukcyjnych w czesci
mozliwej do oceny, jednak widoczne jest jego naturalne zuzycie materiatowe oraz brak prac
odswiezajgcych. Stan ten nie uniemozliwia petnienia podstawowej funkcji, lecz wskazuje na
koniecznos¢ przeprowadzenia prac konserwacyjnych w przysztosci.

Catosciowo stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci nalezy oceni¢ jako niekorzystny,
z wysokim stopniem zuzycia zabudowy, wynikajgcym przede wszystkim z dtugotrwatego braku
uzytkowania i biezgcego utrzymania, co powoduje przyspieszong degradacje wszystkich
elementdéw zagospodarowania.

Stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej

Analiza mapy zasadniczej (stanowigcej zatacznik do niniejszego operatu) wykazuje brak
zinwentaryzowanej infrastruktury technicznej w obrebie granic szacowanej nieruchomosci.
Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiegajg sieci: wodociggowa oraz kanalizacyjna,
jednakze budynki posadowione na gruncie (mieszkalny oraz gospodarczy) nie posiadajg
wykonanych przytgczy. W zwigzku z powyzszym nieruchomos$¢ uznaje sie za nieuzbrojong
w media.

Otoczenie nieruchomosci
Bezposrednie otoczenie nieruchomosci wycenianej stanowig nieruchomosci zabudowane
domami jednorodzinnymi oraz grunty rolne.

Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci

Zgodnie z art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1145), przy ustalaniu przeznaczenia nieruchomosci dla potrzeb wyceny
rzeczoznawca majgtkowy kieruje sie nastepujacg gradacjg dokumentéw:
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — stanowi podstawowy dokument
okreslajgcy przeznaczenie nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ) — w przypadku braku
planu miejscowego.

3. Faktyczny sposdéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdélnego gminy —
w przypadku braku powyzszych dokumentéw.

Wyceniana nieruchomos¢ lezy w obszarze, ktéry nie zostat objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Laszki.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
,do dnia wejscia w Zycie planu ogdolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejszq ustawgq, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sie do planu ogdlnego
gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych
gminy”.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Laszki (Uchwata nr XlI/137/12 Rady Gminy w Laszkach z dnia 22 czerwca 2012r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Laszki), teren dziatki numer 307/2 w Wysocku to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Stwierdza sie, ze faktyczny sposdb korzystania jest zgodny z dokumentami planistycznymi.

WYSOCKO -

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym
celu i sposobu wyceny

Analiza i charakterystyka ogdlna

Gmina Laszki jest obszarem o wyraznie wiejskim charakterze, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna oraz funkcja rolnicza. Rynek nieruchomosci na tym terenie rozwija sie spokojnie,
bez duzej liczby nowych inwestycji mieszkaniowych, a obrét nieruchomosciami odbywa sie
gtéwnie pomiedzy mieszkaricami regionu. Zabudowa ma charakter rozproszony, a dziatki sa
zazwyczaj wieksze niz w miastach, co odpowiada lokalnym warunkom i sposobowi uzytkowania
gruntow.

Miejscowos¢ Wysocko jest typowa wsig potozong w spokojnym, rolniczym otoczeniu,
z przewagg zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej. Teren jest stosunkowo ptaski, a otoczenie
tworza pola uprawne oraz tereny zielone. Miejscowos¢ ma charakter osiedlericzy o niewielkiej
gestosci zabudowy, co sprzyja spokojnemu trybowi zycia, lecz jednoczesnie powoduje
ograniczony rozwdj rynku nieruchomosci.

Struktura mieszkancéw oraz zmiany zachodzace na terenach wiejskich wptywajg na sytuacje na
rynku nieruchomosci. W wielu przypadkach obserwuje sie stopniowe starzenie sie ludnosci oraz
migracje mtodszych oséb do wiekszych miast lub za granice w poszukiwaniu pracy i edukacji.
Z tego powodu popyt na nowe domy lub dziatki budowlane nie jest wysoki, a sprzedaz
nieruchomosci odbywa sie zwykle w dtuzszym czasie niz w rejonach miejskich.

Na lokalnym rynku dominujg dziatki przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng oraz
nieruchomosci juz zabudowane, czesto wymagajgce modernizacji lub remontu. Ceny gruntéw
pozostajg stosunkowo przystepne w poréwnaniu z obszarami miejskimi, co sprawia, ze zakup
nieruchomosci bywa atrakcyjny dla oséb poszukujgcych spokojnego miejsca do zamieszkania
lub chcageych posiadad dziatke poza miastem. Jednoczesnie ograniczona liczba miejsc pracy oraz
mniejsza dostepnosé ustug powodujg, ze zainteresowanie zakupem nieruchomosci przez osoby
spoza regionu pozostaje umiarkowane.

Motywacje 0sdb nabywajgcych nieruchomosci w tej czesci gminy najczesciej zwigzane s3
z potrzebami wifasnymi, takimi jak budowa domu w spokojnym otoczeniu lub powrdt
w rodzinne strony. Cze$¢ nabywcéw traktuje zakup dziatki jako zabezpieczenie na przysztosé
albo jako miejsce do rekreacji. Zdarzajg sie rowniez zakupy zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej lub utrzymaniem gruntéw jako zaplecza gospodarczego.

Podsumowujac, rynek nieruchomosci w gminie Laszki, w tym w miejscowosci Wysocko, cechuje
sie spokojnym tempem obrotu, niewielkg liczbg nowych inwestycji mieszkaniowych oraz
przewagg transakcji dokonywanych na potrzeby lokalne. Najwiekszg zaletg tego obszaru
pozostaje spokojne otoczenie i dostepnosé gruntdw, natomiast ograniczeniem jest stabsza
dynamika rozwoju i mniejsza atrakcyjnos¢ inwestycyjna w poréwnaniu z wiekszymi osrodkami
miejskimi.

10
AZ. Agnieszka Zurawska. Wycena i zarzgdzanie nieruchomosciami.
Orzechowce 29, 37-710 Zurawica, tel. 608 699 689
www.zurawska.net



http://www.zurawska.net/

Analiza i charakterystyka szczegdtowa
Dla potrzeb wyceny zbadano:

v rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych,

v ceny rynkowe,

v’ obszar: powiat Przemysl, powiat Jarostaw

v’ okres badania cen transakcyjnych: 02.2024r. — 02.2026r.

Analize rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oparto na badaniu transakcji zawartych w formie aktéw notarialnych na
terenie powiatu jarostawskiego, w ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomosé, tj.
w miejscowosci Wysocko. W toku wnikliwych badan rejestrow cen i wartosci ustalono, iz
w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajacych date wyceny na rynku lokalnym odnotowano
jedynie 22 transakcj2, przy czym nie wszystkie te transakcje spetniaty kryteria podobienistwa.
Z punktu widzenia metodologii rzeczoznawczej, tak nieliczna proba zostata uznana za
niewystarczajacg do przeprowadzenia w petni miarodajnej analizy statystycznej i rynkowej, co
wymusito podjecie decyzji o rozszerzeniu obszaru badawczego.

W celu uzyskania reprezentatywnej bazy danych, zakres badania rozszerzono o rynki
rownolegte, obejmujgce gminy powiatu przemyskiego o zblizonym do gminy Laszki charakterze
spoteczno-gospodarczym, uksztattowaniu terenu oraz funkcji osadniczej. Do analizy wtgczono
transakcje z terenu gminy Orty, gminy Medyka oraz gminy Stubno. Pozwolito to na wytonienie
znacznie szerszego zbioru danych, z ktérego do ostatecznej analizy wyselekcjonowano
wytgcznie nieruchomosci najbardziej zblizone do obiektu wycenianego pod wzgledem
kluczowych cech rynkowych majacych bezposredni wptyw na poziom cen.

Zgromadzony materiat badawczy poddano wnikliwe] selekcji, odrzucajac transakcje, ktore nie
spetniaty wymogow definicji wartosci rynkowej. Do pordwnan przyjeto wytgcznie transakcje
zawarte na warunkach wolnorynkowych, w ktorych stronami byty osoby fizyczne dziatajgce bez
przymusu, a przedmiotem sprzedazy byt petny, stuprocentowy udziat w prawie wtasnosci. Tak
przygotowany zbidr stanowi rzetelng podstawe do wnioskowania o trendach i poziomach
cenowych na badanym obszarze.

Istotnym aspektem przeprowadzonej analizy jest decyzja o odstgpieniu od korygowania cen ze
wzgledu na uptyw czasu. Wyselekcjonowane do ostatecznego poréwnania transakcje zostaty
zawarte w okresie nieprzekraczajgcym pof roku od daty wyceny. Biorgc pod uwage aktualng
dynamike i specyfike rynkow lokalnych w tym regionie, uznano, ze zmiany cen w tak krétkim
przedziale czasowym sg statystycznie nieistotne. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze
zmiennos¢ cen jednostkowych w badanym zbiorze wynika bezposrednio z réznic w cechach
fizycznych, funkcjonalnych i lokalizacyjnych nieruchomosci, a nie z czynnika czasu. Pozwolito to
na skupienie procesu wyceny na precyzyjnym okresleniu wptywu poszczegdlnych atrybutow
nieruchomosci na jej wartos$¢ rynkowa.
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Przyjete do analizy transakcje to transakcje zawarte aktami notarialnymi (transakcje po

negacjach i odpowiednim okresie ekspozycji). Do wyceny przyjeto transakcji, ktére uznano za
wiarygodne i spetniajgce powyzsze warunki.

Potozenie nieruchomosci Data transakcji |Cena transakc;ji
MEDYKA 23.05.2025| 105 000,00 zt
STUBNO 13.11.2025| 110 000,00 zt
LASZKI 28.01.2026/ 120 000,00 zt

Dla tak ustalonego zbioru cen aktualnych okreslono parametry rozktadu statystycznego.

odchylenie standardowe 7 637,63 zt
cmin 105 000,00 zt
cmax 120 000,00 zt
csr 111 666,67 zt
rozstep AC 15 000,00 zt
wspotczynnik zmiennosci ceny 6,84%

Wskaznik zmiennosci <25 oznacza niskg zmiennos¢. W badanym zestawieniu otrzymano
wskaznik na poziomie ok. 7% tj. co potwierdza brak koniecznosci korygowania cen ze wzgledu
na uptyw czasu.

W ponizszej tabeli zestawiono wyodrebnione na podstawie powyzszej analizy rynku cechy
nieruchomosci stanowigcych nieruchomosci gruntowe zabudowane, ktérych zréznicowanie
wptywa na wartos¢ nieruchomosci. Ponadto, wyszczegdlniono nastepujgce oceny powyzszych
cech rynkowych, decydujgce o poziomie ich atrakcyjnosci oraz procentowy udziat (wage)
poszczegodlnej cechy w ogdlnym bilansie czynnikdow wptywajgcych na wartosé nieruchomosci.
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Cecha

Skala oceny

Udziat
%

Lokalizacja

1 — korzystna. Nieruchomos¢ potozona jest w korzystnej lokalizacji w obrebie
wsi, w umiarkowanej odlegtosci od najblizszego miasta, co zapewnia dogodny
dostep do podstawowych ustug, handlu, edukacji oraz komunikacji publiczne;.
Dystans do miasta umozliwia szybki dojazd zaréwno samochodem, jak i
Srodkami transportu zbiorowego, co podnosi atrakcyjnosé uzytkowa terenu.
Jednoczesnie lokalizacja pozwala korzystac¢ z waloréow $rodowiska wiejskiego,
takich jak cisza, nizsze natezenie ruchu i otoczenie zieleni. Ukfad
komunikacyjny ~w  najblizszym  sgsiedztwie  sprzyja  codziennemu
funkcjonowaniu mieszkancéw, a potozenie w zwartej czeSci miejscowosci
zwieksza dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

0,5 — przecietna. Nieruchomos¢ znajduje sie w typowej, przecietnej lokalizacji
dla obszaru wiejskiego, w zauwazalnym oddaleniu od najblizszego miasta.
Dojazd do osrodka gminnego lub powiatowego wymaga dtuzszego czasu,
jednak pozostaje mozliwy bez nadmiernych utrudnien. W otoczeniu wystepuje
podstawowa infrastruktura wiejska, natomiast dostep do petnego zakresu
ustug miejskich wymaga dojazdu. Potozenie nieruchomosci zapewnia
korzystanie z walorow wiejskiego otoczenia, lecz jednoczesnie ogranicza szybki
dostep do czesci ustug i miejsc pracy, co nalezy traktowac jako ceche o
neutralnym wptywie na wartosé.

0 — niekorzystna. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w znacznym oddaleniu od
najblizszego miasta, co istotnie ogranicza dostep do ustug, szkoét, opieki
medycznej oraz rynku pracy. Dojazd do miasta jest czasochtonny, a w
bezposrednim sasiedztwie brak jest rozwinietej infrastruktury spotecznej i
technicznej. Ograniczona dostepnos$¢ komunikacyjna oraz duzy dystans do
o$rodkdw miejskich wptywajg na obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i
uzytkowej terenu. Lokalizacja sprzyja wytgcznie funkcjom typowo rolnym lub
rekreacyjnym, natomiast dla celéw mieszkaniowych stanowi istotne
utrudnienie.

20%

Dojazd

1 — korzystny. Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowe]
zapewniajacej catoroczng przejezdnosé. W bliskiej odlegtosci — do 300 m —
znajdujg sie przystanki komunikacji publicznej. Dojazd jest wygodny,
bezpieczny i w petni odpowiada wspdtczesnym standardom.

0,5 — przecietny. Dostep do nieruchomosci odbywa sie drogg szutrowg lub
nieutwardzong, ktéra jest przejezdna, lecz jej standard moze pogarszac sie w
okresach intensywnych opaddw. Przystanki komunikacji publicznej znajdujg sie
w odlegtosci 300-500 m, co zapewnia umiarkowang dostepnoscé
komunikacyjna.

0 — niekorzystny. Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub dostep ten jest znacznie utrudniony (np. poprzez drogi
wewnetrzne o niskim standardzie). Przystanki komunikacji publicznej
zlokalizowane sg w odlegtosci powyzej 500 m, co znaczgco ogranicza
dostepnosé komunikacyjng i funkcjonalnos¢ lokalizacji.

15%

Stan

techniczny
budynku

1 — korzystny. Budynek murowany, o nowoczesnej bryle, wybudowany w
ostatnich 10 latach lub po gruntownym remoncie. Wszystkie pomieszczenia
uzytkowe sg wykonczone, a garaz znajduje sie w bryle budynku. Stan
techniczny obiektu nie budzi zastrzezen.

0,5 —przecietny. Budynek murowany, starszy niz 10 lat, utrzymany w nalezytym
stanie z wykonanymi drobnymi remontami. Cze$¢ pomieszczert moze wymagac

20%
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wykonczenia/remontu. Garaz jednostanowiskowy w bryle lub jako obiekt
wolnostojacy.

0 — niekorzystny. Budynek drewniany lub murowany wymagajgcy remontu, z
pomieszczeniami niewykonczonymi. Brak garazu zaréowno w bryle, jak i jako
budynku wolnostojacego.

Stopien
wykonczenia

1 - korzystny. Wysoki standard wykonczenia z zastosowaniem materiatow
ponadprzecietnej jakosci; spdjna i estetyczna aranzacja wnetrz zapewnia
wysoki komfort uzytkowania.

0,5 - przecietny. Wykonczenie zgodne ze standardami rynkowymi, estetyczne i
funkcjonalne, lecz bez elementéw podwyzszonego standardu.

0 - niekorzystny. Budynek niewykonrczony lub w stanie technicznym
wymagajgcym napraw i prac modernizacyjnych, co ogranicza mozliwosci
uzytkowania.

10%

Uzbrojenie

1 - korzystne. Nieruchomos$é w petni uzbrojona — wyposazona we wszystkie
podstawowe media: prad, wode, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie, co
zapewnia najwyzszy poziom funkcjonalnosci.

0,5 - przecietne. Brak jednego lub dwdch kluczowych mediéw, jednak
nieruchomos¢ zachowuje mozliwo$¢ petnego uzytkowania przy ewentualnych
alternatywnych zrédtach zasilania.

0 - niekorzystne. Brak dwdch lub wiecej podstawowych medidw, co znacznie
ogranicza mozliwosci uzytkowe i generuje dodatkowe koszty doprowadzenia
infrastruktury.

15%

Otoczenie
budynku

1 - korzystne. Teren w petni zagospodarowany i estetycznie urzadzony.
Ogrodzenie kompletne, podjazdy i dojscia utwardzone trwatymi materiatami
(kostka brukowa, beton). Zielen urzadzona w formie ogrodu (trawniki,
nasadzenia ozdobne, krzewy, drzewa), regularnie utrzymana. Obecne
elementy matej architektury stuzgce wypoczynkowi (np. altana, taras, miejsca
do siedzenia, grill). Zabudowania gospodarskie w dobrym lub bardzo dobrym
stanie technicznym, funkcjonalne i estetycznie wkomponowane w otoczenie.

0,5 - przecietne. Teren czesciowo zagospodarowany. Ogrodzenie niepetne lub
w stanie $rednim. Podjazdy i dojscia utwardzone w podstawowym zakresie.
Zielern utrzymana, o charakterze uzytkowym, bez wyraznego urzadzenia
ogrodowego. Ograniczona liczba elementéw matej architektury lub ich brak.
Zabudowania gospodarskie wystepuja, lecz w przecietnym stanie technicznym
lub o ograniczonej funkcjonalnosci.

0 - niekorzystne. Teren nieuporzadkowany lub niezagospodarowany. Brak
ogrodzenia lub ogrodzenie w ztym stanie. Podjazdy i dojscia nieutwardzone lub
nieistniejgce. Brak urzadzonej zieleni i elementéw matej architektury
wypoczynkowej. Zabudowania gospodarskie nie wystepujg lub sg w ztym stanie
technicznym, niefunkcjonalne badz zdegradowane.

5%

Wielkosc¢
ksztatt dziatki

1 - korzystna. Dziatka o powierzchni 14-30 aréw, o regularnym ksztatcie
umozliwiajgcym swobodne i funkcjonalne zagospodarowanie terenu zgodnie z
typowymi potrzebami uzytkownikéw.

0,5 - przecietna. Dziatka o powierzchni 8—14 ardw, o ksztatcie pozwalajgcym na
zagospodarowanie, cho¢ z pewnymi ograniczeniami wynikajgcymi z geometrii
lub rozmiaru.

0 - niekorzystna. Dziatka mniejsza niz 8 arow lub wieksza niz 30 ardw, o ksztatcie
utrudniajgcym swobodne planowanie zabudowy lub zagospodarowanie
terenu.

15%
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Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody
i techniki szacowania

Rodzaj okreslanej wartosci

W zwigzku z celem, jakiemu ma stuzy¢ niniejsza wycena, oszacowano wartos¢ rynkowa jako
przedmiotu prawa witasnosci oraz innych praw do nieruchomosci zgodnie z art. 151 ust.1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21 sierpnia 1997 r.:

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq
Z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujqg sie w sytuacji przymusowe;.

Wybor podejscia, metody i techniki wyceny
Wybor wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania dokonano uwzgledniajgc
w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci oraz uwarunkowania prawne.

Do okreslenia wartosci rynkowej dla nieruchomosci w obecnym stanie uzytkowania,
wykorzystano podejscie poréwnawcze, porownywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu, wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartosc nieruchomosci jest rowna cenie, jakq uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci,
uwzgledniajgc zmiane poziomu cen na skutek uptywu czasu. Przy metodzie porownywania
parami pordwnuje sie nieruchomosc¢ bedgcq przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Procedura szacowania:

1. sporzadzenie opisu nieruchomosci wycenianej,

2. wybor trzech nieruchomosci podobnych do wycenianej, ktére byty przedmiotem transakcji,
ktérych ceny transakcyjne sg mozliwe do ustalenia, sporzadzenie ich opisu,

3. wybdr gtéwnych cech poréwnawczych dla poszczegélnych par,

4. okredlenie réznic pomiedzy cechami poréwnawczymi w poszczegdlnych parach oraz
wyznaczenie zakresow kwotowych,

5. okreslenie dla kazdej z poréwnywanych par wartosci cen transakcyjnych zaktualizowanych
o zakresy kwotowe,

6. okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci wycenianej.
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Opis wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci podobnych

Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomos$é | Nieruchomosé
Cechy ..
wyceniania nr A nrB nrC
Lokalizacja niekorzystna przecietna niekorzystna | niekorzystna
Dojazd przecietny korzystny przecietny przecietny
Stan techniczny budynku | niekorzystny niekorzystny przecietny przecietny
Stopien wykorniczenia niekorzystny niekorzystne przecietny przecietny
Uzbrojenie niekorzystne korzystne korzystne korzystne
Wielkos$¢ i ksztatt dziatki przecietne korzystne korzystne korzystne
Otoczenie budynku niekorzystne niekorzystne | niekorzystne przecietne
Obliczenia
Cech Poprawki z Poprawki z Poprawki z
v poréwnania NW-A | poréwnania NW-B | poréwnania NW-C
Lokalizacja - 1500,00 zt -zt -zt
Dojazd - 1125,00zt -zt -zt
Stan techniczny budynku -z - 1500,00 zt - 1500,00 zt
Stopien wykonczenia -z - 750,00 zt - 750,00 zt
Uzbrojenie - 2250,00 zt - 2250,00 zt - 2250,00 zt
Wielkos¢ i ksztatt dziatki - 1125,00 zt - 1125,00 zt - 1125,00 zt
Otoczenie budynku - -zt - 375,00 zt
SUMA - 6000,00 zt - 5625,00 zt - 6000,00 zt
Cena w zt 105 000,00 zt 110 000,00 zt 120 000,00 zt
Cena w zt po aktualizacji 99 000,00 zt 104 375,00 zt 114 000,00 zt
Srednia warto$¢ 105 791,67 zt

Zgodnie z pkt 6.1 Noty Interpretacyjnej nr 1 ,Zastosowanie podejscia poréwnawczego
W wycenie nieruchomosci”, ,Przy stosowaniu metody porownywania parami i metody
korygowania ceny Sredniej mozna stosowac dodatkowo wspofczynnik korekcyjny ,K”
z przedziatu [0,90 - 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wytgcznie w szczegdlnych,
uzasadnionych, przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos¢ ma wady lub zalety wykraczajgce
poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg.
Uwzglednianie wspodfczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione
przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.”
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W niniejszej wycenie zastosowano dodatkowy wspdtczynnik korekcyjny K=0,9, uwzgledniajgcy
szczegblne cechy nieruchomosci wykraczajgce poza standardowo analizowane cechy rynkowe.

Podczas ogledzin nieruchomosci stwierdzono bardzo zty stan techniczny istniejgcej zabudowy,
obejmujagcej budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy. Widoczne sg znaczne uszkodzenia
konstrukcji i pokrycia dachowego budynku mieszkalnego, prowadzgce do czesciowego
zawalenia dachu, a takze liczne spekania i zawilgocenia $cian, Swiadczace o zaawansowanej
degradacji obiektu. Podobnie budynek gospodarczy wykazuje znaczne zuzycie techniczne oraz
uszkodzenia elementéw dachu. Stan obu obiektéw nalezy ocenic jako bardzo zty, a miejscami
mogacy stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa, co w praktyce oznacza ograniczong
mozliwos¢ dalszego uzytkowania zabudowy bez przeprowadzenia kapitalnego remontu badz
rozbiorki.

W toku analizy rynku oraz przy doborze nieruchomosci poréwnawczych stan techniczny
zabudowy zostat uwzgledniony jako jedna z cech wptywajgcych na poziom cen transakcyjnych,
jednak skala degradacji budynku mieszkalnego na nieruchomosci wycenianej wykracza poza
typowe przypadki spotykane na lokalnym rynku. W obrocie rynkowym najczesciej wystepuja
nieruchomosci wymagajgce remontu, natomiast przypadki obiektéw znajdujacych sie w stanie
bliskim technicznej degradacji konstrukcji pojawiajg sie rzadko i powodujg dodatkowe
obnizenie atrakcyjnosci nieruchomosci, zwiekszone koszty przysztych prac oraz ryzyko
inwestycyjne dla potencjalnego nabywcy.

W konsekwencji standardowe korekty cech rynkowych nie odzwierciedlajg w petni wptywu
bardzo ztego stanu technicznego zabudowy na wartos¢ nieruchomosci, gdyz potencjalny
nabywca musi liczy¢ sie nie tylko z koniecznoscig przeprowadzenia kosztownego remontu, lecz
czesto z potrzebg rozbidrki obiektéw oraz uporzadkowania terenu, co dodatkowo obniza
atrakcyjnos¢ nieruchomosci w poréownaniu do typowych transakcji rynkowych.

W zwigzku z powyzszym zastosowanie dodatkowego wspodtczynnika korekcyjnego K=0,9,
mieszczagcego sie w przedziale przewidzianym w Nocie Interpretacyjnej, uznaje sie za
uzasadnione, gdyz pozwala ono uwzgledni¢ szczegdlng, ponadprzecietng skale degradacji
zabudowy, ktéra nie zostata w petni odzwierciedlona w standardowych korektach cech
rynkowych przyjetych w podejsciu porownawczym.

Wartos¢ nieruchomosci = 105.791,67zt x 0,9 = 95.212,50zt -> przyjeto 95.000,00zt

Wynik

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka 307/2,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, zlokalizowanej w Wysocku pod numerem 92a, wynosi:

95.000 zt
stownie: dziewiecdziesiagt piec tysiecy ztotych 00/100

Podpisany elektronicznie przez
Agnieszka Marta Zurawska
09.02.2026
12:16:33 +01'00"

AZ. Agnieszka Zurawska. Wycena i zarzgdzanie nieruchomosciami.
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www.zurawska.net

17



http://www.zurawska.net/

Na podstawie § 56 ust. 2 Rozporzgdzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. z dnia 08 wrzesnia 2023r. poz. 1832) w brzmieniu
,Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych ztotych. Kwote wartosci nieruchomosci
mozna wyrazi¢ w zaokrggleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to wyniku wyceny”.

Uzasadnienie wyniku wyceny

Uzyskany w toku wyceny wynik wartosci nieruchomosci stanowi rezultat analizy lokalnego
rynku nieruchomosci oraz pordwnania nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciami
podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu na obszarze gminy oraz terenach poréwnywalnych
pod wzgledem funkcjii charakteru zabudowy. W procesie wyceny uwzgledniono zaréwno cechy
lokalizacyjne, sposdb zagospodarowania nieruchomosci, jak i stan techniczno-uzytkowy
istniejgcej zabudowy.

Przeprowadzone ogledziny wykazaty, Zze nieruchomos¢ jest obecnie niezamieszkata
i nieuzytkowana, co w istotnym stopniu przyspiesza degradacje techniczng budynkéw oraz
elementéw zagospodarowania dziatki. Szczegdlnie niekorzystnie oceniono stan techniczny
budynku mieszkalnego, w ktérym stwierdzono znaczne uszkodzenia konstrukcji i pokrycia
dachu, widoczne spekania oraz zawilgocenia $cian, co wskazuje na zaawansowany proces
niszczenia obiektu. Podobnie budynek gospodarczy znajduje sie w ztym stanie technicznym,
z widocznymi uszkodzeniami elementéw dachowych i znacznym zuzyciem. Stan zabudowy
powoduje, ze obiekty majg obecnie bardzo ograniczong przydatnos¢ uzytkowg i mogg wymagacé
przeprowadzenia kapitalnego remontu lub nawet rozbidrki, co istotnie wptywa na postrzegang
atrakcyjnosc¢ nieruchomosci przez potencjalnych nabywcow.

W procesie poréwnywania nieruchomosci uwzgledniono wptyw stanu technicznego zabudowy
na poziom cen rynkowych, jednak stwierdzony podczas ogledzin stopient degradacji wykracza
poza typowy zakres zuzycia spotykany w transakcjach rynkowych na analizowanym obszarze.
Z tego wzgledu zastosowano dodatkowy wspodtczynnik korekcyjny przewidziany w zasadach
stosowania podejscia poréwnawczego, pozwalajgcy na uwzglednienie szczegdlnej sytuacji,
w ktorej stan techniczny zabudowy powoduje dalsze obnizenie atrakcyjnosci nieruchomosci
i zwieksza przyszte koszty zwigzane z jej uzytkowaniem lub przygotowaniem do ponowne;j
zabudowy.

Uzyskany wynik wyceny odzwierciedla aktualne realia lokalnego rynku nieruchomosci, ktory
cechuje sie umiarkowanym popytem oraz niewielkg dynamikg nowych inwestycji
mieszkaniowych, a takze uwzglednia zaréwno walory lokalizacyjne nieruchomosci, jak i jej
ograniczenia wynikajgce ze stanu zagospodarowania oraz zaawansowanego zuzycia
technicznego zabudowy. Ostateczna wartos¢ nieruchomosci stanowi zatem najbardziej
prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania w warunkach rynkowych, przy zatozeniu typowej
transakcji pomiedzy stronami dziatajgcymi w sposdb racjonalny, bez przymusu oraz
z odpowiednim czasem na podjecie decyzji o sprzedazy i zakupie.
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Klauzule

1.

10.

11.

Okreslona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa nieruchomosci odnosi sie do jej
stanu prawnego, formy wifadania oraz sposobu uzytkowania, aktualnych na dzien
wyceny i opisanych w tresci opracowania.

Oszacowana warto$¢ rynkowa stanowi kwote netto (bez podatku VAT). Rzeczoznawca
nie dokonat analizy zwolnienia lub opodatkowania sprzedazy nieruchomosci podatkiem
od towardw i ustug, co pozostaje w gestii Syndyka i zalezy od aktualnego statusu
podatkowego masy upadtosci.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nie uwzglednia kosztéw zwigzanych z zawarciem
transakcji kupna-sprzedazy, w szczegdlnosci podatkow, optat notarialnych i sgdowych,
ktore obcigzajg strony umowy.

Dane dotyczgce powierzchni dziatki oraz jej przeznaczenia przyjeto na podstawie
dokumentéw z ewidencji gruntéw i budynkdw oraz zapisdow w dokumentacji
planistycznej gminy, zakfadajac ich catkowitg zgodnos¢ ze stanem faktycznym.

Opisu stanu zagospodarowania nieruchomosci dokonano na podstawie wizji lokalnej
przeprowadzonej w nieobecnosci upadtego. Wszelkie informacje o nakfadach
dokonanych przez osoby trzecie, a nieujawnionych w dokumentacji przekazanej przez
Syndyka, nie zostaty uwzglednione w procesie wyceny.

Ocena stanu technicznego i standardu wykonczenia zostata dokonana na podstawie
ogledzin organoleptycznych dostepnych czesci nieruchomosci i nie stanowi ekspertyzy
technicznej w rozumieniu prawa budowlanego; autor nie ponosi odpowiedzialnosci za
wady ukryte oraz wady konstrukcyjne niemozliwe do stwierdzenia podczas wizji
lokalnej.

Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzgdzony wytacznie dla potrzeb postepowania
upadfosciowego  (sygn. akt: KR1S/GU/9/2026) w celu ustalenia ceny
wywotawczej/oszacowania  sktadnikdw masy upadtosci. Nie moze by¢ on
wykorzystywany do innych celéw, w szczegdlnosci jako podstawa do zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytowych, bez pisemnej zgody autora.

Autorskie prawa majgtkowe do operatu przystugujg rzeczoznawcy majgtkowemu,
a Zleceniodawca nabywa prawo do korzystania z opracowania wytgcznie w zakresie
i celu okreslonym w niniejszym dokumencie.

Zaktada sie, ze autorowi udostepniono wszelkie istotne i znane dokumenty oraz
okolicznosci majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci; rzeczoznawca nie bierze
odpowiedzialnosci za btedy wynikajgce z zatajenia informacji przez strony.

Zgodnie z art. 156 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, operat jest wazny przez
okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, o ile nie wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikdw rynkowych; potwierdzenie aktualnosci operatu
po tym okresie wymaga analizy rynkowej i stosownej klauzuli autora.

Wyniki wyceny oparto na analizie stanu rynku nieruchomosci oraz informacjach
rynkowych dostepnych na dzien wyceny; z uwagi na dynamike rynkowg, oszacowana
wartosé jest przypisana do konkretnego punktu w czasie.
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12.

13.

14.

15.

16.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za nagte zmiany regulacji prawnych, finansowych
lub polityki pienieznej panstwa, ktére mogag wystapi¢ po dacie wyceny i wptyngé na
motywacje uczestnikow rynku lub poziom cen.

Oszacowana warto$¢ nie jest faktem o charakterze historycznym, lecz opinig
0 najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku; poziom pewnosci
wyceny jest $cisle powigzany z dostepnoscig i jakoscig danych o transakcjach
nieruchomosciami podobnymi.

Przyjmuje sie zatozenie, ze grunt nie jest zanieczyszczony substancjami niebezpiecznymi
i nie wymaga rekultywacji, a w warstwach podpowierzchniowych nie wystepuja
niekorzystne warunki geologiczne, o ile ich istnienie nie wynika z udostepnionych
rzeczoznawcy dokumentow.

Oszacowana wartos¢ odnosi sie do nieruchomosci w stanie wolnym od obcigzen
podlegajacych wykresleniu z mocy prawa w toku postepowania upadtosciowego
(zgodnie z art. 313 ustawy Prawo upadfosciowe), o ile w tresci operatu nie zaznaczono
inaczej.

Niniejsza wycena zostata sporzadzona dla potrzeb postepowania upadfosciowego
(w tym upadtosci konsumenckiej na podstawie art. 491(1) i nast. ustawy Prawo
upadtosciowe). Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzgledniono
szczegoblny tryb sprzedazy sktadnikow masy upadtosci. Zgodnie z art. 313 ust. 1§ 2
ustawy Prawo upadtfosciowe, sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma
skutki sprzedazy egzekucyjnej, a hipoteki obcigzajgce nieruchomos¢ wygasajg z chwilg
jej sprzedazy. Zgodnie z art. 319 ust. 4 ustawy Prawo upadtosciowe, podstawg do
wykreslenia wygastej hipoteki z ksiegi wieczystej jest ostateczny plan podziatu sumy
uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci, a w przypadku, gdy w opisie i oszacowaniu nie
wykazano wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg — postanowienie o zatwierdzeniu
listy wierzytelnosci. Wygasniecie obcigzen nastepuje z mocy prawa, co pozwala na
nabycie nieruchomosci przez potencjalnego nabywce w stanie wolnym od obcigzen
hipotecznych.

Zatgczniki

1.

No un ks wnN

Wypis z rejestru gruntow.

Mapa ewidencyjna.

Protokdt z czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego.
Dokumentacja fotograficzna.

Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.
Postanowienie sygn. akt KR1S/GU/9/2026.
Obwieszczenie z KRZ.
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Zatacznik nr

1 Wypis z rejestru gruntow

Znak sprawy: GKN-PODGIK-F3621.44.2025

Wojewodziwo: podkarpackie
Powiat: jarostawski

STAROSTA JAROSEAWSKI Jednostka ewidencyjna: 180405_2, Laszki

ul. Jana Pawta Il 17 Obreb ewidencyjny: 0012, Wysock
37-500 Jarostaw

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 06-02-2026 11:54:17

Nr jednostki rejestrowe). G166
Lhwagi: Dnia 9.1.2003 przenumenswano jednostke z 173 na 165

Osoby: 1
o Dane osoby fizyczney / instytui
L Rzasa Agnieszka Jadwiga (Francizzek, Katarzyna) PESEL: 73070615600
Dziatki ewidencyjne: 1
s R il
130405??0321 23072 Wysocka B24 01273 B Pl 00508 AYY NOT 2200/08

| UWAGA: Dziaika zabudowana budynkami: 198,

Fazem powierzchnia dzisfek fhal 01273 | ha

Shownie: | jeden tysige dwiescie siedemdziesiat trzy metry kwadratowe

Cenaczenia uZytkow i kas

Br-Pslll - Grunty rolne zabudowane

Pelll - Pastwiska frwale

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

identyficstor | 180405_2 0042.438_BUD K,;”'""}?“gfg"mf 11]
It mezdwua 105
Diziatia [130405_2 D012 30712 zﬂmﬂfﬂ 1 -
Adres Powierzchnia uzytiows lofiali odrebrych fmel
Wysock D24 Powierzchnis Mmﬁ}nﬂnﬂdam Iy -

Rodzaj wg K5T | budynki misszkalne

Ttz o

Dokcrmant moatsh cwmmyiwnony o kiSrym mows w art. 3 okt 1T
wriTE Furmmect & | Racy (U] nr 910U200 1 dnis 23 Ipce T014 1w aprawie
antpiknc smkironicora] | uakog caulinm w oo nm ryris

Foam Fitzamny podpia sekimnoIny mm kil Im Do isc prEany @k poSpo wimancresIng.
‘Wenfikec) podpizy modne cokonad I8 pOMOCH CORCQIEMoWEN | oo wenyTicac) podpian

schyinpcege cyreiiywe | BRRELVWE (Oz. Urz. UG L 28T z 5052004, atr. TXL

Sporzadzit(a): Fiotr Matrejek dokument zosmt podpisany eleftronicznie

(irmie § nazwisho osoby reprezenhyiges organ
lub osoby upcwsZnione] prrez ongan: data i podpis)

Sigreed by |
Podgesana przer:

Piotr Tomasz
—

Date | Dula: 2026-
02-06 11:55

Birona i z1
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Zatacznik nr 2 Mapa zasadnicza
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Zatgcznik nr 3 Protokdt z czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego

PROTOKOL

Z Czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego
Data sporzgdzenia protokotu: 05 lutego 2026 r.
Miejsce sporzadzenia protokotu: Wysock 92a, dz. nr 307/2.
Osoby uczestniczgce w inspekgji:
1. Agnieszka Zurawska — rzeczoznawca majatkowy

Przedmiotem ogledzin byta nieruchomos¢ gruntowa zabudowana. Nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do gminnej drogi asfaltowej, nieposiadajacej chodnika. W dniu ogledzin
zalegajgca pokrywa sniezna uniemozliwiata ocene stanu technicznego nawierzchni drogi oraz
elementéw zagospodarowania dziatki znajdujgcych sie poza widoczng strefg przy granicy
nieruchomosci.

Dostep na teren nieruchomosci odbywa sie poprzez indywidualny zjazd z drogi gminne;j
prowadzacy do metalowej bramy wjazdowej otwieranej manualnie, obok ktérej znajduje sie
furtka wejsciowa. Dziatka jest ogrodzona co najmniej w czesci widocznej z drogi, tj. wzdtuz
granic przylegajacych do dwdéch drég mozliwych do obserwacji podczas ogledzin. Ogrodzenie
wykonane jest z siatki osadzonej na podmurdwce, a jego stan techniczny oceniono jako
przecietny.

Z uwagi na fakt, iz w ogledzinach nie uczestniczyt wtasciciel ani inna osoba uprawniona do
udostepnienia nieruchomosci, czynnosci ogledzinowe zostaty ograniczone do obserwac;i
z zewnatrz, bez wejscia na teren posesji. Na terenie dziatki widoczne byty nieliczne nasadzenia
roslinne, gtdwnie w postaci drzew iglastych.

Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny, ktérego stan techniczny oceniono jako bardzo zty.
Widoczny jest znaczny stopien degradacji pokrycia dachowego, ktore ulega zawaleniu, a na
$cianach budynku wystepujg liczne spekania oraz $lady zawilgocenia. Za budynkiem
mieszkalnym widoczny jest dodatkowy obiekt, prawdopodobnie o funkcji gospodarczej,
wykonany z pustaka zuzlowego, w ktérym réwniez stwierdzono ubytki i uszkodzenia elementéw
dachu. Stan techniczny obu budynkéw oceniono jako niekorzystny, a miejscami mogacy
stanowic zagrozenie dla zycia i zdrowia osdb przebywajgcych w ich poblizu.

Ogledziny ograniczone warunkami terenowymi oraz brakiem mozliwosci wejscia na teren
nieruchomosci nie pozwolity na dokonanie petnej oceny zagospodarowania dziatki ani
szczegdtowej oceny stanu technicznego obiektow.

Czynnosci ogledzin zakonczono po dokonaniu dokumentacji opisowej i fotograficznej
w zakresie mozliwym do wykonania w dniu ogledzin.
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Zatacznik nr 4 Dokumentacja fotograficzna
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Zatgcznik nr 5 Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego

POTWIERDZENIE ZAWARCIA UMOWY UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
DO POLISY NUMER 1105495921

INin b=y o ok MmN e st pobeel snden iem Zaknesy ube zpiscenl 3 od powesd Zialnagol cywalng] Taweodowes] na doiei 1703 2025 r.

BN okres uberpiecenia: od 17032025 1. godz 16:33 do 16.05.2026 r.

Uberpiec zajycy: AT AGNIESIKA TURAW SKA WYCEMA I ZARZIADIANIE NIERUCHOMODSCIAMI

A= komegpondencyjoy: ORFECHOWCE 5, 37-T10 DURKNICA
E-vreal: ACMNESTRA DURAN SN INTERIA PL

FEGON: 323134762
Tedafon: HESLOBLOED

Uberpieczony: AZ AGNIESZKA ZURAWSKA WYCENA I ZARTADZAMNIE NIERUCHOM OSCLAMI

E-meall: ACNIESTICH DURMN DA INTER 1A PL

Tedefon: REGON: 323134762
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Zatacznik nr 6 Postanowienie sygn. akt KR1S/GU/9/2026

& wi Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadfuzonych
‘{“;’ Sprawiedliwodci ODPIS

Postanowienie KR15/GU/S/2026/9
PROWADZACY AKTA

Sgd Rejonowy dla Krakowa-Srddmiedca w Krakowie, VIl Wydzlat Gospodarcy dla
spraw upadbodciowych i restrukiuryzacy|nych

Adres ul, Przy Rondzie 7, 31-547 Krakdw

Sal

WERYFIKAC)A DOKUMENTU

Adres do werylikadgi kerz-wier. s gov.pl
autenycznosci

Identyfikator dokumentu Tae524d48-5241 -41 cd-be 74-e4afBbad6 752

Data pobranda dokuimentu w

20,00 2026 16:01.37

systemie teleinfonmatycanymm

Werylikadja autentycznaici
poprzez kod QR

Dokument ma mo ursedowo podwiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczeca urzedows | podpisem upowalnionego pracownika.
Wernylikacja istnienia dokumentu i resci mole nastgpid 2a podredniciwem ushugi systemu teleinformatycznego obshugujaceso
postepowania sadowe pod adresem podanym powyiej lub poprzez reskanowanie kodu QR. Werylikaga dokurnentu jest bezptatna i

nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanovwiende KR1SAGUSI00ET Spronalz3
Adres do weryfikaci lbrzwer.ms gov.pl
I nayflator dokumern TaeST4d2 504 140 od- ke d-edafBbdde TR
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i éﬁa Sprawiedliwodci

il * Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

4, wyznacrye syndyka, ktorego funkcje bedzie peinic: bukasz Andrzej Zagarski (numer
licencji 273

5. wskazad, iZ niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491" ust. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazad, re podstaws jurysdykeji saddw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiago | Rady (UE) 20715/848  dnia 20 maja 2015 r. w sprawia
pastepowania upadtosciowego Oz, U, UE L 7 2015 1, Nr 141, str, 197 pdin, zm.), a
postepowanie ma charakter gidwny:

7.oprzyenad syndykowi, ktdrego funkcje bedzie petnid tukasz Andrze) 2agérski (numer
licancji 21) zaliceke na pokrycie kosztdw postepowania w kwocie 3000,00 (troy tysigoe
zlotych zero groszy) oraz zarzqdzic jej niervwloczng wyplate tymeczasowo ze srodkow
Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Sradmiescia w Krakowie na
rachunek bankowy syndyka o numerze: B0 2490 0005 0000 4610 DE217 1258,

UZASADNIENIE

Dtuznik wnidst o ogloszenie jege upadiosci jako osoby fizyczne] nieprowadzace]
dziatalnesel gospodarcze].

Ma podstawie wniosku i zataczonych do piego dokumentdw ustalono, 2e dhuznik nie
prowadzi dziatalnosci gospodarcze] i jest niewyptacalny, gdy? utracit zdolnoié do
requlowania wymagalnych zobowigzan.

WY tym stanie rzeczy wniosek o agloszenie upadiosc podlega unzglednieniu na podstawie
art. 10w zw. zart. 11 ust. 1 i ust. 1 aw 2w. 7 art. 4917 ust. 1 oraz art. 491" ust. 1 ustawy 2
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (t]. Dz. U. 2 2019 r,, poz. 498 2 pdin. 2m.).

Giowny ofrodek podstawowe| dziatalnosc diuznika znajduje sie w Polsce, zatem
jurysdykcja naledy do sgdu polskiego, a wszczete postepowanie ma charakter
poste powania Hhﬁwnet_]c:-, ."t_]udnl-:-* o '.r':!"—xirl_ art, 3 ust, 1 rn;‘l:}c:r.-'q_d.rr.-ulirj Parlamentu
Eurcpejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 w sprawie postepowania upadiodciowego z dnia 20
maja 205 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.201 5., 5. 19-72).

Podpis:

Sogarnd by | s aiia praes
Knrend Kabodrian i

Cinbe ( Dpde 2326-31-20 13

Fostancwiende KR 15GUWSZ008HS
Adres dowernyfikacjc krz-wer.ms govpl
Idenyfiiator dokumsinie Tassi40s- 534 14 od- b7 d-adafabadeTEz
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2070 Ministerstwo
.g:t_&. Sprawiedliwodc

Krajowy Rejestr Zadluzonych

ODPIS

sygn. akt KR15/GU/9/2020

Postanowienie

Dinia 20 stycznia 2026 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VITT Wydzial Gospodarczy dla spraw
Lpadtosciowych i restrukturyzacynych,

vy skhadzie:

Przewodniczacy:

asesor sadowy Konrad KOLODZIE|SKI

pa rozpoznaniu wdniu 20 stycznia 2026 roku w Krakowie,
na pasiedzeniu nigjawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizyczne| nisprowadegee] dzislalnoc gospodarcze] 2
whniosku dtuznika, kbdrym jest Agnieszka Rzgsa,

postanawia

1. oglosic upadioss diuinika, ktarym jest Agnieszka Rzasa, PESEL 78070615600, NP
FO21787205, miejsce zamieszkania: Stomniki, adres Kalejowa 1282, 32-080 Stomniki,
jako asoby fizyezne) nieprawadzace) daatalnodcl gospocdarcze);

2. werwad wierrycieli upadiego do rghoszenia wisrzylelnosot syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obshugujgrege postepowanie sadowe,
w terminie treydziestu dni od dnia chwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Hejestrze; dla wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 276aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazad adres do zgloszenia
wierrytelnosci syndykowi: ul, Sw, Marka 7-9¢2 31-012 Krakow;

3. wezwad osoby, Kidrym preystuguja prawa oraz prawa i roszczenia oschiste cigzace
na nieruchemosc nalezace] do upadlego, jeieli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedre wiecryste], do ich zglaszania syndykowi za podrednictwem systemu
teleinformatycznego abslugujgceqo postepowanie sgdowe w terminie traydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o oghloszeniu upadbosci w Rejestrze pod
FYQoOrem utraty prawa powoklywania sie na nie w postapowaniu upadiosciowym; dla
wierzyciel, o ktdrych mowa wart. 21632 ust. 1 wstawy 2 dria 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiniciowe, wskazad adres do zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchamosc syndykowi: ul. Sw, Marka 7-9/2 31-012 Krakow;

Fostancwiends KR 15GUS0089
Adres dowenyfikacc krz-eerms govpl
Idenmyfiiator dokumernu TaeSi4ds 534 140 od ket d-edafabdds TSR

AZ. Agnieszka Zurawska. Wycena i zarzadzanie nieruchomoéciami.
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Zatgcznik nr 7 Obwieszczenie z KRZ

~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedlivwosci ODPIS

Obwieszczenie 20260120/00646

PROWADZACY AKTA

S5d Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla
spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjmych

L
A
(=8

Adres ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow

WERYFIKAC]A DOKUMENTU

Adres do weryfikadji
L krz-wer.ms.gov.pl

autentyznosc

dentyfikator dokumentu b3bf2873-d1bd-4cB6-afda-4b502a60bfdd

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformagycznym

20.01.2026 16:01:50

Weryfikacja autentycznesci
poprzez kod QR

Dokumen: ma moc urzedowe poswiadczonege odpisu, bez cpatrywania pieczecis urzedows | podpisem upowaznicnege pracownika.
Weryfikacia istnienia dokumentu i tresci moie nastapif za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznege obshugujacego
postepowania sadowe pod adresem podanym powyZe] lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nig wymaga uwierzymelnienia sie.

Obwiessrrenie 2601 20000646 Sronalzld
Adres do weryfikacjic krz-werms.gov.pl
Identyfikator dokwmentu: bABR2ETE-d1 bd-2ciE-afda-dbS02a60b144
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nisterstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

prawiedliwosci QDPIS

7 Ministerstwo
EEE Sprawiedliwodc

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogloszeniu upadiosci

METRY KA OBWIESICIEMIA

Mumer phwigszizenia  20260M20/00646
SWENAILIE PoslEpowWania ER 150G E026
shwwieszezenia 200012026
Sl S3d Rejonowy dia Krakowa-Srédmietcla w Krakowia
wydsal Wl Wydzal Gospodarczy dia spraw upadiodciowych | resrulaurgzacggnych

Data ;

PODMICT

Irmig Agnieszka
Mazwiskio Rzasa
Miejare ramies kania Somnalkl, Pokka / POLAND
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C: bukase Andrzej

EMALE porski (numer licenji 211

ne wi trybie ckreslommm wart, 4317 ust. 1 Prawa upadioscionego;

. wiskazac, iz niniemze

iepr
Lawg Jurysdyks|i sadow pols kid
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o
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Obwaeszrrenie 22600 2000646 Strona2zi
Adres do weryfikaci: krz-wermes.gow.pl

Identyfikator do

kumentu: bAb{2873-d1 bd-2cli-afda-db502at0bids
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é@i Sprawiedliwosci

‘% Ministerstwo Krajowy Rejestr ZadtuZzonych
ODPIS

Ministerstwo
Sprawiedlivwosc

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w karespendencii dla syndyka: KR1S/AGUR-/64/2006
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migjsce saykhean pobyiu w dniu onaantia postepawania znajdowaly =
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jedeli bedne ane i come luly dotkniete brakami, ktdre
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Erddrmiescia w Krakoe Gospodar W

MU e pmenia 2020 ABak
. LR N
Obwiesrrrenie H2G0M 2000645 Stronaizl

Adres do weryfikacjic krz-werms.gov.pl
Identyfikator dokwmentu: b3bR2ET3-d1bd-3cik-afda-db502ab0bids
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